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83440 — CALLIAN

Objet : PLU approuvé de la commune de Callian

Référence : Délibération de votre conseil municipal du 19 février 2013

Le conseil municipal de Callian a approuvé le plan local d’urbanisme (PLU) par délibération du
19 février 2013 regue en sous préfecture de Draguignan le 22 février 2013.

Dans le cadre du contréle de légalité de I’approbation du PLU, I’examen de ce document m’améne a
formuler des observations qui, pour certaines, nécessitent des adaptations sur :

1 — la diversification de Uoffre de logements
2 — la prise en compte des risques naturels

1. La diversification de 1’offre de logements

Le PLU arrété identifiait trois sites d’urbanisation future comme des secteurs de développement d’opérations
de logements permettant la mixité sociale : « Touos Vignon », « Touos Aussel » et « Saint Pierre ».

J’ai pris note de la suppression de ce dernier qui cumule de nombreuses contraintes : concerné par le risque
inondation et inclus dans le périmétre des servitudes de protection des sites monuments naturels et
historiques inscrits. Le zonage a donc été modifié par un classement des parcelles non béties en zone
agricole A, les autres en zones urbaines UDb]1.

Je constate que la commune a également pris en compte mes observations relatives a la zone d’urbanisation
future stricte « Touos Aussel » au nord de la commune (ancienne ferme avicole) qui du fait de son
cloignement du centre village et de son exposition au risque « feux de forét» n’est pas propice au
développement de I’habitat.

L’identification de ce secteur en zone favorable au développement d’activités (1AU) nécessitera notamment
des études spécifiques sur les conditions de desserte du site et sur la prise en compte du risque « feux de
forét » en vue d’une ouverture & ’urbanisation.

Afin d’améliorer la qualité du document, je tiens & vous signaler qu’une incohérence apparait dans le rapport
de présentation (p144, 203 et 216) qui identifie toujours les secteurs « Saint Pierre » et « Touos Aussel »,
comme une réserve fonciére a dominante d’habitat.
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Par contre, il n’a pas été donné de suite favorable 4 ma demande de densification de secteurs en premiére
périphérie du centre village. Cette mesure aurait permis de mieux répondre aux objectifs de diversification
de I’offre de logements qui est actuellement composée essentiellement par de la résidence individuelle (87 %
du parc de logements existants).

2-1. La prise en compte des risques naturels : le risque « inondation »

Le rapport de présentation du PLU approuvé a été complété par I’extrait cartographique de I’atlas des zones
inondables et par la mention de ’existence du Plan d’Exposition aux Risques naturels prévisibles (PER),
valant Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) approuvé le 26 février 1992.

Je vous demande de porter les marges de recul libre de toute construction 3 :

*30 m du haut de la berge pour les cours d’eau et leurs affluents ou de I’axe du talweg pour les vallons secs,
dans les zones peu ou pas urbanisées (recul a prendre en compte dans les secteurs d’urbanisation future) ;
*20 m dans les zones peu urbanisées. Dans les zones urbaines, des dispositions différentes peuvent étre

adoptées sous réserve de la justification de la stabilité des berges sans toutefois étre inférieures a 10 m voire
5 m si la configuration des lieux I’impose.

2-2.La prise en compte des risques naturels : le risque « feux de forét »

Compte tenu des enjeux trés importants dans certaines zones urbanisées ou d’urbanisation future présentant
des interfaces avec les massifs forestiers, il est nécessaire d’identifier, 4 I’aide de la carte d’aléa « feux de
forét », les secteurs exposés a ce risque sur lesquels il convient de consulter systématiquement le service
départemental d’incendie et de secours (SDIS) lors de Iinstruction des demandes d’autorisation
d’urbanisme.

Il convient également de programmer les travaux nécessaires a la sécurisation des zones présentant des
interfaces avec les massifs forestiers (élargissement de voiries, aires de retournement, réseau de défense
incendie ...).

2-3. La prise en compte des risques naturels : le risque « retrait-gonflement des argiles »

Des modifications ont été apportées au réglement concernant le risque « retrait-gonflement des argiles ».
Cependant elles apparaissent insuffisantes lorsqu’un aléa moyen est identifié : 1’étude géotechnique a réaliser
ne doit pas étre « recommandée » mais obligatoire pour définir les caractéristiques de la construction.
Afin d’améliorer la lisibilité du document, il serait souhaitable d’agrandir I’échelle de la carte d’aléa qui a été
ajoutée au rapport de présentation pour permettre une identification de I’aléa au niveau de la parcelle.

Par ailleurs, je note que mes observations relatives au reclassement d’une partie des anciennes zones NB en
zone urbaine UD n’ont pas été prises en compte notamment certains secteurs UDb et UDc qui ne présentent
pas les caractéristiques d’une zone urbaine du fait notamment de leur ¢loignement du centre village, de leur
niveau d’équipement insuffisant (voiries sous dimensionnées, assainissement non collectif ...) et de leur
faible densité.

Toutefois une disposition a été ajoutée au réglement de la zone UD visant a maitriser sa densification : une
superficie minimale est exigée également a I’intérieur des lots (de lotissements ou issus d’une division).

J’invite la commune a apporter toute I’attention nécessaire a ces observations et 2 me faire part de la réponse

qui va y étre apportée.
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Stanislas CAXELLES
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