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Le contexte legislatif

Le ler janvier 2013 est entrée en application I'ordonnance
du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des
procédures

Le 1 Janvier 2013 entre en application la régle, 1ssue du
Grenelle 11, limitant la constructibilité dans un périmétre
de 15 km des agglomérations de 15000 habitants

Le 1 février 2013 est entre en application le décret du 23
aolt 2012 relatif aux EE dans les documents d'urbanisme

=> A venir le projet de loi « logement-urbanisme » 2013



Les differentes possibilités depuis 1er janvier 2013

Des procédures a l'initiative des communes et de leur
groupement

* La revision L123-13-I et II (2 modes de révision avec
une variation de la consultation des PPA)

* La révision simplifiée |supprimée

* La modification L 123-13-1 (modification du champs
d'application)

* La modification simplifié¢e L 123-13-3

(modification du champs d'application)

* La mise en compatibilité du PLU avec une
déclaration de projet L 123-14 et L. 300-6

* La mise a jour L126 -1 et R 123-13, R123-14
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Révision ou Modification des PLU a compter du 1er janvier 2013

—

Examen du PADD

le projet change les orientations définies au PADD
ou
réduit un EBC, une zone A ou N ou une protection (risques..)

oui ¢ J. non

champ de la revision champ de la modification

le projet modifie le réglement (zonage ou régles) ou les OAP

le projet porte atteinte

aux onentations du PADD ) _ : . :
ces modifications ont pour effet de : ces modifications ont pour effet de :

- soit augmenter le gabant pour

- soit majorer de plus de 20% les Fhabitation (L123-1-11)

possibilités de construire résultant
dans une zone de I'application

de l'ensemble des régles - soit augmenter le gabant pour

les logements sociaux (L127-1)

- soit réduire |a surface

oui non dune zone U ou AU - soit augmenter le gabant pour

les constructions & haute performance

- soit de diminuer énergétique (L128-1 et L128-2)

les possibilités de construire

emeur maténelle

' ' autres cas
e N N —
REVISION “~ ~MODIFICATION ™

N \CALLEGEE> / \H?D'F'CAT'?EB \_SIMPLIFIEE



La révision - champs d'application

La révision pour :

- Soit changer les orientations du PADD

- Soit réduire un EBC, une zone A, une zone N

- Soit réduire une protection en raison de risque de nuisance,
de la qualite des sites des paysages et des espaces naturels

- So1t une évolution susceptible d'induire de graves risques de
nuisances

La révision « allégée » pour les mémes objets et

seulement si les changements ne portent pas atteinte aux
orientations du PADD.
S'applique uniquement aux PLU
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La revision - déroule de la procedure

Mesures de publicite pr—

1 - Délibération de PEPCI ou du conseil municipal
- prescrit 'elaboration du PLU
- fixe les modalités de la concertation
- précise les objectifs poursuivis
L.123-6 (L.300-2)

Notification aux personnes publiques
associées visees aux articles L. 1214 et
L1236

Phase d' étude Concertation

Organisation d'un débat au sein du conseil
sur les orientations générales sur le projet

d'aménagement et de développement durables, au plus

tard 2 mois avant I'armét du projet de PLU_L.123-9

PLUi : debat an sein des conseils municipaux
avant le débat communantaire

En cas de réwvision le débat peut avoir lien lors
de la prescription

Dossier tem 4 la disposition du public <_‘
(L200-2T)

2 - Délibération de I'EPCI ou du conseil municipal
arrétant le projet de PLU
et tirant le bilan de la concertation

L.123-9 et L.300-2

Transmission  pour
publiques associées

AVIS AUX  peTsOnnes

-—.-____H-E___.-F .

Mesures de publicite

-—

3 - Arrété du président de I'EPCI compétent ou du
maire soumettant a enquéte publique

le projet de PLU
L.123-10

Art. L.123-9

=3 mois pour émettre un avis

o

R
Enquéte publique (1 mois minimum)

Rapport du Commissaire enquéteur

V"’

4 - Délibération de FEPCI du conseil municipal

approuvant le PLU
L. 12310

Mesures de publicite

Le PLU devient exécutoire



La révision allegee - dérouleé de la procedure

Prescription idem révision globale
Elaboration du projet avec concertation

Le projet de révision allégée est arréte

Le projet fait I'objet d'un examen conjoint par ’Etat et les
personnes publiques associées (une réunion)

Le reste de la procédure est inchangée
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Articles L123-13-1 et L123-13-2
- Soit modifier le reglement
- Soit modifier des OAP

La modification peut €tre utilisée pour

- majorer de plus de 20% les possibilités de construction
- diminuer les possibilités de construire

- réduire la surface d'une zone U ou AU

Rappel : 1a modification ne peut pas

- changer les orientations du PADD,

- réduire un EBC, une zone A ou une zone N

- réduire une protection par rapport a des risques de
nuisance, a la protection des sites, des paysages, des milieux
naturels

- comporter de graves risques de nuisance
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1- Amété du maire ou du président de FEPCI

!

Elaboration du projet de modification

Notification du dossier aux personnes publiques

L.123-13-1 et L.123-13-2
Le cas échéant consultation de I'autorité compétente en
matiére d’efvironnement

Publication d'un avis de mise & 2 - Arété du maire ou du président de I'EPCI
enquete publique quinze jours au e | soumettant a enquéte publique le projet de modification
moins avant le debut de
renguéte et rappelé dans les huit
premiers jours de celle-ci dans
deux joumaux regionaux ou
locaux  diffusés  danz  le
département.

Enquéte publique (1 mois minimum)

Ra du Commissaire enquéteur

3 - Délibération du consell municipal ou Forgans du PLU sont applicables
delibérant de I'EPCI approuvant la modificatio FLU m— oS s application de
Iarticle L 123-12

Mesures de publicité Pr——




La modification simplifiee — champs d'application

Article L123-13-3
* Si on n'entre pas dans le champ de la modification
générale

* Sil'objet porte sur :

- I'augmentation du gabarit ou du COS pour les habitations
- I'augmentation du gabarit ou du COS pour les logements
sociaux

- I'augmentation du gabarit pour les constructions a haute
performances énergétiques

=> suppression de la DCM

- La rectification d'une erreur mateérielle
- Et tous les autres cas non mentionnés au 1.123-13-2
=> presque une proceédure de droit commun
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Délibération du conseil municipal définissant les
modalités de la mise a disposition du public

Arrété du maire lancant la procédure
(L.123-13-1)

Elaboration du projet de modification
et exposé des motifs

Publication d'un avis de mise a
disposition du public 8 jours au
moins avant le debut de la

Notification du dossier
aux personnes publiques associées

¥

mise a disposition dans un
journal regional ou local -«
diffusé dans le département.

Mise a disposition du public du dossier de
modification et des avis des PPA
accompagnes d'un registre

Affichage de lavis en maine
durant la mise a disposition
(article R.123-20-2).

Affichage en mairie et

mention dans un joumal

diffusé dans le département. —
Si plus de 3500 habitants,
publication au recueil des

Bilan de la mise a disposition
Délibération motivée du consell municipal
approuvant la modification du PLU

actes administratifs. R.123-25




La déclaration de projet — champ d'application

* La réalisation d'un projet public ou privé de
construction ou d'une opération d'aménagement

présentant un caractére d’intérét general (L 300-6
et L 123-14 du CU)

* L'enquéte porte a la fois sur :
- Pintéret général du projet
- et sur la mise en compatibilité des dispositions
du PLU



La declaration de projet — deroulé de la Procedure

DECLARATION DE PROJET

Articles L300-6, L.123-14 et R123-23-1-b) du code de I'urbanisme

Deélibération du conseil municipal initiant la procedure de déclaration de projet
(article L300-6 du code de l'urbanisme) pour le projet communal

LUn bureau d'etude doit etablir un rapport de présentation. Ce rapport doit
2 |notamment justifier de 'opportunité du terrain d'implantation, I'intérét général et
donc la necessité de metire en conformite le plan local d'urbanisme

3 |Réunion des personnes publigues associées

Enquéte publigue (30 jours), elle doit porter a la fois sur I'intérét géneral du projet
et la mise en compatfibilité du PLU avec le projet

Délibération du conseil municipal approuvant la declaration de projet et |la mise en
compatibilité du PLLU pour permettre la réalisation du projet communal
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Décret du 29 décembre 2011 entré en vigueur le
1¢ juin 2012

* L'enquéte publique est gérée par les articles L 123-10
et R 123-19 du CU qui renvoient au code de
I'environnement

* La durée d'enquéte est fixée a 30 jours minimum et
peut étre prolongée de 30 jours maximum

* Possibilité d'utiliser les nouvelles technologies de
communication (site internet) a prévoir dans l'arrété de
mise a enquéte

* Désignation d'un commissaire et d'un suppléant
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* Possibilité pour le maire de :
— suspendre l'enquéte ou de faire une enquéte
complémentaire
— faire compléter le rapport d'enquéte si
insuffisance ou défaut de motivation
— produire des observations sur les remarques
formulées par le public durant I'enquéte

* Le role du commissaire enquéteur est renforcé :
réunion publique, rencontre d'acteurs...

* Il clos I'enquéte, rédige un PV des observations écrites
et orales sous 8 jours et rencontre le maitre d'ouvrage

* Il rend son rapport sous 1 mois
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