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UNE PRESENTATION EN TROIS ETAPES

e QU’ESTCEQU’UNPLU ?
* PRESENTATION DU DIAGNOSTIC

e (QUESTIONS ET ECHANGES




PREAMBULE

QU’EST CE QU’UN
PLAN LocAL D’URBANISME ?




Préambule

Le PLU régule localement 'aménagement urbain et ses multiples
composantes...

Patrimoine
naturel et bati

Agriculture Logements Economie

Espaces

Transports Environnement .
publics

... et détermine les objectifs de développement durable :

tre pévelopper les modes
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Favoriser l’equ”lb'; ee -
Jement €
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POURQUOI ELABORER UN PLU ?

Suppression des Plans d’Occupations des Sols le 27 mars 2017

* Un cadre législatif renouvelé

* Obligation de prendre en compte les regles d’urbanisme et

d’aménagement du territoire supra-communales

* La volonté de définir un nouveau projet communal




Les grandes étapes d’élaboration du PLU

1 %) J

Diagnostic 1 ‘
_ _ PADD v J |
Diagnostic Traduction -
Etat initial de , l,DrOJet réglementaire Procédure
I’environnement d’Amenagement e .
et de Orientations administrative
Atou.ts Développement d’aménagement Arrét
/contraintes Durables
Zonage
Enjeux Expression du realement A
projet politique 9 Enquete
publique
Evaluation Environnementale / Concertation > Approbation




PRESENTATION DU DIAGNOSTIC

Objectif du diagnostic :

Faire le bilan des contraintes et des besoins humains qui
s’appliquent au territoire pour définir les enjeux et les
potentialités du territoire




I. CONTRAINTES REGLEMENTAIRES

[I. CONTRAINTES ENVIRONNEMENTALES

[Il. BESOINS HUMAINS

V. RECEPTIVITE DU TERRITOIRE




Rapport de compatibilité

Plan Départemental de Protection
des Foréts Contre les Incendies
(PDFCI)

Schémas départementaux
des carrieres

Schémas départementaux des -
ressources et de |'alimentation en SCOT (en cours d'approbation)

eau

Plans relatifs aux déchets
Schéma Régional Climat Air Energie

PLU




Le SCoT du Pays de Fayence
(en cours d’élaboration)

ZOOM SUR :

Les déplacements et
mobilités

Légende:
Le maillage routier et autoroutier et le trafic en 2009

= Autoroute —— 1-1000 MJA

1000-5000 MJA
reRer. 5 000-10 000 MJA
~——= Voirie primaire 10 000-15 000 MJA

i I 15 000-20 000 MJA
Evolution du trafic 1999-2009 B 20 000-30 000 MJA

Les accés et entrées sur le territoire

Voirie primaire

O Portes d'entrée du territoire

E Entrées de “ville"

Les enjeux en matiére d'aménagements routiers

9 Sécurisation de la RD 562

Renforcement de la route de Grasse (RD 562)
Renforcement de 'accés depuis la route Napoléon (RD 563)
Renforcement de I'axe nord / sud vers le Var-Est (RD 4)
Renforcement de 'accés depuis Draguignan (RD 562)

A

<=9 Voie de contournement (tracé de principe)
* Points noirs routiers

ﬂ Projet de Vioie verte (tracé de principe)




Le SCoT du Pays de Fayence
(en cours d’élaboration)

ZOOM SUR :

Le développement
urbain

Légende:

Zones urbanisées denses

I Centres-villes / noyaux villageois

Zones d'urbanisation diffuse

Quartiers périphériques /
Lotissements

% Hameaux peu denses (Tanneron)

= Habitations isolées /
PR secteurs trés peu denses

Zones d'urbanisation diffuse

: Secteurs potentiels de
densification a vocation résidentielle

- Diponibilités fonciéres importantes
a vocation résidentielle

Disponibilités fonciéres
. importantes a vocation résidentielle
et économique

Secteurs potentiels de
densification a vocation économique




Cadrage réglementaire

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique
(approuvé en juillet 2014)

Recherche de préservation optimale
Trame verte
© | Réservair de biodiversité
[T Corridor

Relais écologique, espaces de conciliation ou d'interface
I Réservoir de biodiversité en zones urbaines

I Corridor en zones urbaines
Trame bleue
B Réservoir de biodiversité

Recherche de remise en état optimale

Trame verte

Réservoir de biodiversité

[ Corridor

Relais écologique, espaces de conciliation ou d'interface
EZ3 Réservoir de biodiversité en zones urbaines

[II Corridor en zones urbaines

Trame bleue




Le SAGE du bassin de Siagne
(en cours d’élaboration)

Document de planification de la
gestion de l'eau a I'échelle d'une
unité hydrographique cohérente
(bassin versant, aquifere).

Il fixe des objectifs généraux d'utilisation,
de mise en valeur, de protection
quantitative et qualitative de la ressource
en eau et il doit étre compatible avec le
schéma directeur d'aménagement et de
gestion des eaux (SDAGE).

= Son périmetre a été approuvé le 6
décembre 2011 par arrété inter
préfectoral.




|.  CONTRAINTES REGLEMENTAIRES

Il. CONTRAINTES ENVIRONNEMENTALES

[Il. BESOINS HUMAINS

V. RECEPTIVITE DU TERRITOIRE




LTI Pare Naturel Régional
0 siteinscrit

| Site classé

S

Zone lle d'intérét écologiq

| faunistique et floristique

" B ZMIEFF terrestre typel
I ZMIEFF terrestre type2
| M ZNEFF géclogigue
NATURA 2000

[L5] Directive Habitat - 2SC

1 L v e - 23

T

Les espaces naturels reconnus et
protégés :

ZNIEFF et Natura 2000

La commune est concernée par les
classements Natura 2000 et Zones Naturelles
d’Intérét Ecologique Faunistique et
Floristique (ZNIEFF)

Elle comprend 7 ZNIEFF continentales :

- 4 ZNIEFF de type 1 (secteurs de grand intérét
biologique ou écologique) ;

- 3 ZNIEFF de type 2 (grands ensembles naturels
riches et peu modifiés, offrant des potentialités
biologiques importantes) ;

Elle fait partie d’1 site Natura 2000 classée au titre
de la directive « Habitats » sous l'intitulé « Gorges
de la Siagne — FR9301574 ».




Bl Coeur de nature

| Corridors potentiels

<= ) Corridors en pas japonais
B Trame bleue

La Trame Verte et Bleue du PLU

La commune de Montauroux présente de forts
éléments de naturalité a I’est et au sud du territoire
communal. Ces éléments sont les principaux
réservoirs de biodiversité de la commune.

La zone centrale requiert une attention particuliére.

En effet, des éléments naturels sont présents mais
fortement perturbés par les activités anthropiques.

Trame bleue est principalement constitué du lac de
Saint-Cassien et des vallons environnants sui
représentent des supports de trame boisée.
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Les risques naturels

ZOOM SUR :

Pas de PPRi ni de PPRif sur la commune, MAIS : Risques d’inondation et
de feux de forét

ATLAS DES ZONES INONDABLES

Des points sensibles a I'inondation : = o Commune : MONTAUROUX

- lesvallées de la Camiole et du Riou Blanc;

- les quartiers de la Verrerie, Saint Vincent
et Chambarot ;

- lesvallons de la Route, des Adrets, de
Font d’Olivier et des Laouves ;

- les quartiers de 'Aubéquier, du Laquet, de
la Matade et I’'Engueiraou.

A ce jour, aucun incendie grave n’a eu lieu
sur la commune.




Les risques naturels
ZOOM SUR :

risques de retrait-
Un territoire soumis a différents types de mouvements de glissement de terrain,

terrains (affaissements, effondrements, tassements, aléas sismique
fluages et glissements) :

ZONES DE SISMICITE DU VAR
EX Décret du 22 octobre 2010

Des points sensibles situés a : B
- Montauroux le village ;

- les Adrets du Puits ;

- les Adrets de Valcros ;

- Narbonne ;

- la Font Pascal ;

- la Laquet ;

- le Touar;

- ’'Engueiraou. o

La totalité de la commune est inscrite en zone de sismicité 1a du
Canton de Fayence. (0t y =
= Ce risque est de nature a aggraver I'laléa mouvements de terrain. : Ve = e




Les risques technologiques, le risque de Transport de Matieres
Dangereuses (TMD) et de rupture de barrage

LEGENDE

Palnt kilométrigque

w.ﬂ Temps d'arrivée du frant d'ande
Autedsstion N 80-5109
Cote Iv 3343 £ 193 | 1 Zone submergee

Le risque TMD est généré par les routes
départementales 562 et 37 qui assurent un flux de
transit.

= A ce jour aucun incident n’a eu lieu sur le territoire
communal.

Le risque technologique est généré par le passage du
Gazoduc sur le territoire communal.

Le risque de rupture de barrage concerne la commune.
La retenue d’eau du barrage est essentiellement
alimentée par les eaux de la Siagne qui y sont dérivées a
partir de |la prise de Montauroux.

Le barrage, constitué d’une digue en alluvions a noyau
central étanche, est classé dans la catégorie des grands
barrages.




|.  CONTRAINTES REGLEMENTAIRES

[I. CONTRAINTES ENVIRONNEMENTALES

l1l. BESOINS HUMAINS

V. RECEPTIVITE DU TERRITOIRE




Une population jeune teintée d’un vieillissement structurel

Evolution de la population entre 1968 et 2011 56,8 % de la pOPUI ation a moins de 44 ans
8,6% > 8,6%
591 - 75 ans ou plus
16,5% 4 16,6%
60-74 ans
N\
1 45-59 ans
7 m 30-44 ans
1968 1975 1982 1989 1996 2003 2010 N - m 15-29 ans
- ﬂ - m 0-14 ans
2006 2011

Répartition de la population par classe d'dge- évolutions depuis 1999

Pop Pop 20- | Pop 30- Pop 60-
0-19ans | 64 ans 44 ans 74 ans
m 756 523 849 770 754

m 969 588 1081 915 781 408
m 1252 721 1382 1071 982 507

367




De grands ménages composés de familles

Composition des ménages Nombre moyen d'occupants par résidence principale
3
m Ménages d'une
personne
) 2,9% . autre ménage
76,2% sans famille
’ 2
Familles
1,5
1
0,5
0 | , , : | |

1968 1975 1982 1989 1996 2003 2010
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Une population active en croissance

mais dépendante de la voiture

Population 15-64 ans par type d'activité

Inactifs Autres

14,4% N Hepe
o 108% . »
£ C71% = Inactifs Retraités
N
m Inactifs Eleves-
Etudiants
V. m Actifs Chdmeurs
m Actifs Ayant un
emploi
2006 2011

Lieu de travail des actifs (en %)
m dans la commune de

0,
2% 1% résidence

® dans une autre commune
du département

= dans un autre
département de la région

= dans une autre région de
France métropolitaine

hors France métropolitaine

Taux de chomage en 2011 : 10,5 %

Part des moyens de transport utilisés pour se rendre au travail

1% 4% 34

3%

B Pas de transport
m Marche a pied

= Deux roues
 Voiture. camion.

fourgonnette

Transports en commun




Un parc immobilier en croissance
axé sur les maisons en résidence principale

Taux d'Accroissement Annuel Moyen Evolution du nombre de logements par catégorie

™ Taux d'accroissement 2 285 Lo
annuel moyen TAAM H Résidences

principales

1858

1603

m Résidences
1098 secondaires
et logements
783 20 occasionnels
553 o 290 636 Logements

351 || 44 428 vacants

52 32 28
[
T T T T T

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2008 2006-2011

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2011

Ancienneté d'emménagement des ménages

® moins de 2 ans
m23adans
m5a9ans

10 ans et plus




Une activité agricole absente, malgré une grande occupation du
territoire, et une activité touristique encore sous-exploitée

L'emploi dans la commune (LT) par CSP

% m Agriculteurs

m Artisans, Commergants,

Chefs entreprises
m Cadres Prof. intel. sup.

19%

Agriculteurs : 0 (contre 8 en 2006)

= Prof. Intermédiaires
25%
Employés

Ouvriers

Etablissements selon les sphéres de ['économie au 31
décembre 2011

Nombre d'entreprises en fonction de leur dge d'existence en 2012

24,2%

m Sphére non

présentielle 16,5%

13,3%
° 11,4% 12.6%
71% Sphere 5% 1% 69%
()

présentielle I I I
moins 1ans 2 ans 3ans 4 ans 5ans 6a9ans10anset
d'unan plus




Projections démographiques
a horizon PLU

Scénario 1- Tendanciel +45%/an 13 700
Scénario 2- Tendanciel Pays de +19%/an 8 475
Fayence
4743 5916
Scénario 3- Faible +24%/an 9284
Scénario 4- Fort + 4,7%/an 14 158

] . Réduction du déficit d'offre :
Besoin en logements Desserrement Croissance - Construits entre
a horizon PLU des ménages démographique 1999 et 2011

renouvellement du parc

Scénario 1-Tendanciel 3 399 logts 1260 logts

4 659 logts

Scénario 2- Tendanciel
Pays de Fayence

1118 logts 391 logts 1 509 logts
297 logts 888 logts
Scénario 3- Faible 1471 logts 515 logts 1 985 logts

Scénario 4- Fort 3 999 logts 1294 logts 4 893 logts




Logement social en 2014

40 logements sociaux
soit 1,7 % des résidences principales

Marché immobilier (au m?) Taux de pauvreté
3342¢€
o)
3186 € 13% 17% 15% 16%
0 12% 12% 12%
- I I I I I
Montauroux Var PACA Ensemble Moinsde30 De30a39 Ded40ad49 De50a59 De60a74 75ansou

ans ans ans ans ans plus
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V.

CONTRAINTES REGLEMENTAIRES

CONTRAINTES ENVIRONNEMENTALES

BESOINS HUMAINS

RECEPTIVITE DU TERRITOIRE




Composition communale

Occupation des sols (type Va4):
Ml Tissu urbain continu
B Tissu urbain discontinu
B Tissu urbain résiduel
Equipements
ndustrielle et ¢

:ments sportif
L esparesvertsn'?m 5
Bl Cliveraies
Friches
B Frairies
Il Forétdense
B Forét peu dense
B Végétation clairsemée
0 Maquis
Bl Roches
Bl Hydrographie
Wl Féseau routier
B Mines / Décharges / Chantiers
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Occupation des sols (type V4):
".: Bl forétdense

B Forét peu dense
I Maquis

Bl Hydrographie
Bl Féseau routier
* B Mines / Décharges / Chantiers

5 e —

Composition communale




Composition communale

Occupation des sols (type V4):
1 Equipements sportifs / Loisirs et
espaces verts urbains

I végétation clairsemée
[ Friches

El Hydrographie

Wl Féseau routier

B Mines / Décharges / Chantiers
————— —_—

I Mines / Déicharges | Chantiers




Composition communale

Occupation des sols (type V4):

P Prairies
Bl Oliveraies

B Pt *« Agreste : qui appartient a la
B Réseau routier campagne » - Dictionnaire
B Mines / Décharges / Chantiers Larousse

.?\j M Mines / Décharges / Chantiers




Composition communale

* : AQC Huile d'olives de Provence
Al TR R T




Evolution de la tache urbaine

1950 a aujourd’hui

1946-Urbanisation concentrées 1970-Mitage progressif des coteaux 1991-Urbanisation des Estérets-
sur les villages perchés du-lac, Tournon et poursuite de
lurbanisation des coteaux



Faciés du sol consommé entre 1999 et 2011

Urbain
3,0 ha

0,

Naturel (hors
bois)
44,7 ha
29%

& 13 ha /an
el

Consommation fonciere 1999-2011; |

B FParcelle d'origine urbaine
[ | Parcelle d'origine agricole
Bl Parcelle d'origine forestiére
I Parcelle d'origine naturelle

Soit 26 % de la consommation fonciere
du canton




Foncier dlsponlble

' Capacité fonciére :

 [] capacité fonciére de Mantaurom:
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Des secteurs a enjeux




Les coteaux et plateau : secteur a enjeux habitat et paysage
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Le centre-bourg : secteur a enjeux touristique, économique,
cadre de vie et accessibilité
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Le devenir du village

X L/ -

o, 5 A % .“_\.‘ . r'(_ ,"~' *\ F
Orientations concernant le devenir du village 2 , : NS
de Montauroux et de son plateau

Secteur a requalifier

Secteur a intensifier

%’ % = Y, W~ —F Secteur & urbaniser

- . 3
Zone NB a densifier

Secteur a préserver

Centralité existante

Réussir la greffe urbaine

Noyau de biodiversité potentiel
~ Corridor écologique potentiel

Trame bleue potentielle

Aléa mouvement de terrain

Limite du site inscrit

41



Plan de Fayence : secteur a enjeux économique et paysager
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Principaux espaces mutables recensés

' Parcelle mutable
Risque inondation

43



Le devenlr de Ia plalne de Montauroux
‘ Espace en projet 3

Dynamique d’'appel
Coupure d'urbanisation
Préservation de la trame bleue ‘
Espace mutable
Sous-secteur a enjeux
Parcelle communale

Aléa inondation (informatif)

1) 4 b ! ‘ ‘- 1 g "3‘ . 7 g "
2 ~ s
a eloppemeni oy L&y
e l'artisanat ~ B
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Orientations concernant le devenir des zones
NB et UC de la commune de Montauroux

Le devenir des zones NB et UC
suite a la Loi ALUR

Suppression des zones NB

Suppression des superficies minimales et
du Coefficient d’Occupation du Sol (COS)

Quel avenir pour les zones urbaines
paysageres et de campagne du territoire ?

Zonage POS

B NA
[ INB
[INC
[IND
Eu
[Juc

o 750 1500 m




- Les Touars
- Le Vitaron
| -Les Aréniers

- La Gachette

- Le Puits
- : y -

Secteur 3:
- §t Donat

- Les Laouves

- Collet du Bouis

- Les Esclapiéries
- La Colle Noire

- Les Légets

5 v

- L'Engueiraou




Secteur 1 — Cuguillade — Le Bois




Secteur 1 — Cuguillade — Le Bois

73,2 ha de capacité fonciere

~— Réseau d'eau potable
Capacité fonciere
o NB




Secteur 2 — Le Grand Puits — La Matade

- W, —

-’

NBa

I % Cone de visibilité




Secteur 2 — Le Grand Puits — La Matade

~ Réseau d'eau potable

Capacité fonciere [,
©NB







Secteur 3 — Chemin de Bigarel — Collet du Bouis

11,4 ha de capacité fonciere




Forte sensibilité paysagére
des espaces boiséset de vastes prairies
Réseau d'eau potable
Corridor écologique et coeur de nature
Accés difficile depuis le centre bourg
mais facile a partir du Plan de Fayence

Forte sensibilité paysagére
Bati plus dense
Réseau d'eau potable
Corridor écologique et coeur de nature
Acceés difficile depuis le centre bourg
mais facile a partir du Plan de Fayence




Secteur 4 — La Colle noire

3




La parole est a vous




	Diapositive numéro 1
	Diapositive numéro 2
	Diapositive numéro 3
	Diapositive numéro 4
	Diapositive numéro 5
	               Les grandes étapes d’élaboration du PLU
	Diapositive numéro 7
	Diapositive numéro 8
	Rapport de compatibilité
	Le SCoT du Pays de Fayence �(en cours d’élaboration)
	Le SCoT du Pays de Fayence �(en cours d’élaboration)
	Le Schéma Régional de Cohérence Écologique �(approuvé en juillet 2014)
	Le SAGE du bassin de Siagne�(en cours d’élaboration) 
	Diapositive numéro 14
	Les espaces naturels reconnus et protégés :��ZNIEFF et Natura 2000
	La Trame Verte et Bleue du PLU
	Les risques naturels
	Les risques naturels
	Les risques technologiques, le risque de Transport de Matières Dangereuses (TMD) et de rupture de barrage
	Diapositive numéro 20
	Diapositive numéro 21
	Diapositive numéro 22
	Diapositive numéro 23
	Diapositive numéro 24
	Diapositive numéro 25
	Diapositive numéro 26
	Diapositive numéro 27
	Diapositive numéro 28
	Composition communale
	Composition communale
	Diapositive numéro 31
	Composition communale
	Diapositive numéro 33
	Composition communale
	1950 à aujourd’hui
	Consommation foncière 1999-2011
	Foncier disponible
	Diapositive numéro 38
	Diapositive numéro 39
	Diapositive numéro 40
	Diapositive numéro 41
	Diapositive numéro 42
	Principaux espaces mutables recensés
	Le devenir de la plaine de Montauroux
	Diapositive numéro 45
	Les zones NB de Montauroux
	Diapositive numéro 47
	Diapositive numéro 48
	Diapositive numéro 49
	Diapositive numéro 50
	Diapositive numéro 51
	Diapositive numéro 52
	Diapositive numéro 53
	Diapositive numéro 54
	Diapositive numéro 55

