DDTM du Var / CCIl du Var — Repeéres

2. Les espaces d'activités économiques

2.1 Méthodologie

Partenariat DDTM/CCI

Une convention entre la DDTM 83 (ex DDEA 83) et la CCI du Var, fixe des engagements mutuels pour le traitement et le partage des
données relatives aux zones d'activités. Cette collaboration permet de conduire des études territoriales sur le théeme des espaces d'activités
économiques’. D'une part grace a un travail commun de recensement et de localisation des entreprises, d'autre part grace a une analyse
statistique et un regard sur les enjeux du développement économique local.

Les objectifs poursuivis sont :

- d'asseoir une connaissance des espaces économiques varois,

- de mettre a disposition des acteurs locaux des éléments de réflexion qui peuvent éclairer I'élaboration des Schémas de Cohérence
Territoriale (SCoT).

Cadrage de I'étude

La méthode de travail consiste a recenser, en particulier par des enquétes de terrain, les entreprises implantées dans les espaces d'activités
répertoriés sur le territoire. Ces espaces sont localisés principalement autour de la RD562 et concernent 4 communes : Montauroux, Callian,
Tourettes, et Seillan. |l s'agit également de repérer géographiquement ces informations, de sorte qu'une lecture cartographique de ces
données puisse étre proposée.

Les enquétes auprés des entreprises concernées ont été menées principalement au printemps 2009. C'est sur ce recueil de données que
reposent les études statistiques et cartographiques de la présente étude (2éme partie).

Par ailleurs, des références bibliographiques et des visites de terrain ont conforté une réflexion sur les enjeux liés au développement
economique local (3éme partie).

1 Panoramas des espaces d'activités économiques en Dracénie (2006) et en Provence Verte (2007)
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Précisions relative a l'identification des zones d'activités

Les périmétres retenus pour les espaces d'activités économiques ne se superposent pas systématiquement aux zonages réglementaires.
En effet, les zones réservées dans les POS aux activités économiques ne sont parfois que partiellement investies. Elle ne se superposent
pas nécessairement aux lieux d'activités concréts. C'est pourquoi les contours utilisés dans la présente étude ont été tracés de fagon
empirique.

lls correspondent aux enveloppes réelles dans lesquelles s'inscrivent les batiments a vocation d'activités. Par définition, ces périmétres sont

arbitraires. lls reflétent une perception possible des espaces d'activités tels qu'ils ont été identifiés sur site. De fait, ils intégrent parfois — pour
des raisons d'enclavement ou de cohérence — des surfaces d'habitat ou des surfaces naturelles.

2.2 Analyse des zones d'activités
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L’espace d’activités LA BARRIERE - Montauroux

Commune de Montauroux|{ ™

Zone d'aflw‘te La Barrieref LR
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Analyse du tissu économique

Etablissements et emplois

2009
Nombre d’établissements 66
Nombre d’emplois 230
Densités
Nombre moyen d’emplois par établissement 3,5
Nombre moyen d’établissements par hectare 6,2
Nombre moyen d’emplois par hectare 21,7

Répartition des établissements

Effectifs Nombre d’établissements
0-9 55

10 — 49 4

50 — 99 0

100 et + 0
NSP 7
Total 66
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Répartition par secteurs d’activités

Etablissements Emplois
Commerce 22 49
Services 26 59
Industrie 5 23
Construction 13 99
Total 66 230

La ZA La Barriére couvre une surface de 10,6 ha. Elle est située a « I'entrée est » du Canton en longeant la RD562, et regroupe 15% des
établissements sur 'ensemble des zones. Elle est la deuxiéme zone la plus importante du secteur en nombre d’'établissements.

Zone a vocation de construction : elle regroupe 34% des emplois dans ce secteur sur I’ensemble des zones (43% sur la zone elle-
méme) et 25% des établissements (20% sur la zone elle-méme).

Répartition des établissements
par secteurs d'activités 2009

Construction
20% Commerce

33%
Industrie
8%

Services
39%

ZA La Barriére - Montauroux

Répartition des emplois
par secteurs d'activités 2009

G Rt Commerce
onstruction 21%

43%

Services
Industrie 26%
10%

ZA La Barriére - Montauroux
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e

L’espace d’activités LES CHAUMETTES - Montauroux

L o= s
% Commune de Montauroux
one d'activités Les Chaumettes
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Analyse du tissu économique

Etablissements et emplois

2009
Nombre d’établissements 53
Nombre d’emplois 180
Densités
Nombre moyen d’emplois par établissement 3,4
Nombre moyen d’établissements par hectare 5,3
Nombre moyen d’emplois par hectare 18

Répartition des établissements

Effectifs Nombre d’établissements
0-9 45

10 — 49 5

50 — 99 0

100 et + 0
NSP 3
Total 53
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Répartition par secteurs d’activités

Etablissements Emplois
Commerce 17 47
Services 27 67
Industrie 7 30
Construction 2 36
Total 53 180

La ZA des Chaumettes couvre une surface de 10 ha. 85% des établissements sont des TPE, et 5 PME sont présentes sur la zone.

Zone a vocation de services : 51% des établissements de la zone sont issus de ce secteur, qui regroupe également 37% des
emplois sur la zone. Il s'agit essentiellement de services a la personne, d’'hébergement et de restauration.

Répartition des établissements

Répartition des emplois
par secteurs d'activités 2009

par secteurs d'activités 2009

51%

Construction
Industrie 4% Commerce
13% 32%
Services

ZA Les Chaumettes - Montauroux

Construction
20%

Industrie
17%

Commerce
26%

B

ZA Les Chaumettes - Montauroux

Services
37%
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L’espace d’activités FONDURANE - Montauroux

Commune de Montauroux
one d'activités Fondurane

ce

Mise'aljoli 2009
SOUNCES : CCI‘V, DPDBIM83
FondIGN@BDORTH® 2008

Panorama des espaces économiques — Pays de Fayence 18 sur 75



DDTM du Var / CCI du Var — Repéres

Analyse du tissu économique

Etablissements et emplois

2009
Nombre d’établissements 9
Nombre d’emplois 19
Densités
Nombre moyen d’emplois par établissement 2,1
Nombre moyen d’établissements par hectare 2,3
Nombre moyen d’emplois par hectare 4,9

Répartition des établissements

Effectifs

Nombre d’établissements

0-9

10 — 49

50 - 99

100 et +

NSP

Total
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Répartition par secteurs d’activités

Etablissements Emplois
Commerce 0 0
Services 4 11
Industrie 4
Construction 1 1
Total 9 19

au sein de cette zone.

avec notamment la présence du centre technique municipal.

La ZA Fondurane couvre une superficie de 3,9 ha. Son faible nombre d’emplois et sa petite taille en font la zone ou le nombre moyen
d’emplois a I'hectare est le plus faible (4,9), ainsi qu’une faible proportion d’emplois par établissement. A noter qu’il n’y a aucun commerce

Zone a vocation de services : prés de la moitié des établissements et 58% des emplois sont regroupés dans ce secteur d’activité,

Répartition des établissements
par secteurs d'activités 2009

Construction SAAs

ik 45%

Industrie
44% ZA Fondurane - Montauroux

Répartition des emplois
par secteurs d'activités 2009

Construction
5%
Industrie
37%

Services
58%

ZA Fondurane - Montauroux
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L’espace d’activités L’APIER - Montauroux

i1}

Commune de Montauroux
one d'activités L'Apie
; z ZEa

“Misela jour 2009k
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Analyse du tissu économique

Etablissements et emplois

2009
Nombre d’établissements 44
Nombre d’emplois 60
Densités
Nombre moyen d’emplois par établissement 1,4
Nombre moyen d’établissements par hectare 21,0
Nombre moyen d’emplois par hectare 28,6

Répartition des établissements

Effectifs Nombre d’établissements
0-9 25

10 — 49 2

50 — 99 0

100 et + 0
NSP 17
Total 44
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Répartition par secteurs d’activités

Etablissements Emplois
Commerce 10 22
Services 8 15
Industrie 14 8
Construction 12 15
Total 44 60

La ZA L’Apier couvre une surface de 2,1 ha. De nombreux établissements y sont implantés, d’ou la densité la plus importante du secteur
(proportionnellement a la surface de la zone). Par contre le nombre moyen d’emplois par établissement est le plus faible (1,4), ce qui
signifie que les entreprises, malgré leur nombre, ont peu de salariés.

Zone a vocation commerciale : on observe une relative homogénéité des établissements par secteurs d’activités, en revanche les
emplois dans le commerce sont majoritaires sur le zone (37%).

Construction
27%

Industrie
32%

Répartition des établissements
par secteurs d'activités 2009

Commerce
23%

Services
18%

ZA L’Apier - Montauroux

Répartition des emplois
par secteurs d'activités 2009

Construction
25% _Com merce
/f/; 37%
Industrie
13%
Services
25%

ZA L’Apier - Montauroux

Panorama des espaces économiques — Pays de Fayence

23 sur 75




DDTM du Var / CCIl du Var — Repeéres

L’espace d’activités VINCENT - Montauroux

Commune de Montauroux
one d'activités Vlncent

&
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Analyse du tissu économique

Etablissements et emplois

2009
Nombre d’établissements 54
Nombre d’emplois 281
Densités
Nombre moyen d’emplois par établissement 5,2
Nombre moyen d’établissements par hectare 5,5
Nombre moyen d’emplois par hectare 28,4

Répartition des établissements

Effectifs Nombre d’établissements
0-9 46

10 - 49 1

50 — 99 0

100 et + 1
NSP 6
Total 54
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Répartition par secteurs d’activités

Etablissements Emplois
Commerce 31 218
Services 17 33
Industrie 3 11
Construction 3 19
Total 54 281

'ensemble des espaces d’activités du secteur.

commerce (77%), ce qui représente également 34% du total.

La ZA Vincent couvre une surface de 9,9 ha. Il s’agit de la zone qui compte le plus d’emplois sur le secteur (soit 18% des emplois totaux).
Cela s’explique essentiellement par la présence d'un centre commercial qui est le seul établissement de + de 100 salariés (153) sur

Zone a vocation commerciale : la présence d’une grande surface sur la zone explique la forte proportion des emplois liés au

Répartition des établissements
par secteurs d'activités 2009

; Construction
Industrie 6%

6%

Services
31%

Commerce
57%

ZA Vincent - Montauroux

Répartition des emplois
par secteurs d'activités 2009

Industrie  Construction
: 4% 7%
Services
12%

Commerce
77%

ZA Vincent - Montauroux
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L’espace d’activités HAUT-PLAN - Callian
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Miselaljour2009
Sources’= CCI\V, | BDTM83
FondHIGN @BRORIIH®2008
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Analyse du tissu économique

Etablissements et emplois

2009
Nombre d’établissements 89
Nombre d’emplois 212
Densités
Nombre moyen d’emplois par établissement 2,4
Nombre moyen d’établissements par hectare 13,9
Nombre moyen d’emplois par hectare 33,1

Répartition des établissements

Effectifs Nombre d’établissements
0-9 67

10 - 49 4

50 — 99 0

100 et + 0
NSP 18
Total 89
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Répartition par secteurs d’activités

Etablissements Emplois
Commerce 33 93
Services 43 93
Industrie 7 11
Construction 6 15
Total 89 212

Zone.

LY

La ZA du Haut-Plan couvre une surface de 6,4 ha. Cette zone est celle qui compte le plus grand nombre d’établissements sur le Canton
(soit 20% du total), a la fois dans le secteur du commerce et dans les services. De fait la densité des emplois est importante sur cette

Zone a vocation de services : la zone a comme particularité d’avoir la méme proportion d’emplois dans les secteurs du
commerce et des services (44%), par contre le nombre d’établissements a vocation de services représente prés de la moitié de
I’ensemble de la zone.

8%

Répartition des établissements
par secteurs d'activités 2009

Construction

Industrie 7% Commerce

37%

Services

48% ZA Haut-Plan - Callian

Répartition des emplois
par secteurs d'activités 2009

i Construction
Industrie 7% Commerce

5% 44%

Services

0,
44% ZA Haut-Plan - Callian
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L’espace d’activités LA GRANDE VIGNE - Callian

Miselaljoli 72009
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Analyse du tissu économique

Etablissements et emplois

2009
Nombre d’établissements 5
Nombre d’emplois 37
Densités
Nombre moyen d’emplois par établissement 7,4
Nombre moyen d’établissements par hectare 3,1
Nombre moyen d’emplois par hectare 23,1
Répartition des établissements
Effectifs Nombre d’établissements
0-9 4
10 — 49 1
50 — 99 0
100 et + 0
NSP 0
Total 5
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Répartition par secteurs d’activités

Etablissements Emplois
Commerce 3 31
Services 2 6
Industrie 0 0
Construction 0 0
Total 5 37

au vu de sa superficie.

La ZA La Grande Vigne couvre une surface de 1,6 ha. Cette petite zone fait partie de celles qui comptent le moins d’établissements. Pour
autant le nombre moyen d’emplois par établissement est parmi les plus élevés, ce qui signifie que la zone regroupe de nombreux emplois

Zone a vocation commerciale : la zone est caractérisée par la présence de seulement deux activités, le commerce y regroupant la
grande majorité des emplois et des établissements.

Services
40%

ZA La Grande Vigne - Callian

Répartition des établissements
par secteurs d'activités 2009

Commerce
60%

Répartition des emplois
par secteurs d'activités 2009

Services
16%

Commerce
84%

ZA La Grande Vigne - Callian
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L’espace d’activités LES MURIERS - Callian

Commune de Ca

IVliselaljou#2009
SolincesHECIVAD DIIjVI83
EondHIEN@BROR{HOR008]
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Analyse du tissu économique

Etablissements et emplois

2009
Nombre d’établissements 5
Nombre d’emplois 23
Densités
Nombre moyen d’emplois par établissement 4,6
Nombre moyen d’établissements par hectare 8,3
Nombre moyen d’emplois par hectare 38,3

Répartition des établissements

Effectifs

Nombre d’établissements

0-9

10 — 49

50 - 99

100 et +

NSP

Total

(3, | [eo]{e] o] (el
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Répartition par secteurs d’activités

Etablissements Emplois
Commerce 3 15
Services 2 8
Industrie 0 0
Construction 0 0
Total 5 23

La ZA Les Muriers couvre une surface de 0,6 ha. Il s’agit de la zone la moins étendue du territoire, elle compte également le plus petit
nombre d’établissements, et peu d’emplois sont implantés sur la zone.

Zone a vocation commerciale : la zone est caractérisée par la présence de seulement deux activités, le commerce y regroupant la
majorité des emplois et des établissements (plus de 60%).

Services
40%

ZA Les Muriers - Callian

Répartition des établissements
par secteurs d'activités 2009

Commerce
60%

Répartition des emplois
par secteurs d'activités 2009

Services
35%

Commerce
65%

ZA Les Muriers - Callian
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L’espace d’activités LES MERCURIALES - Tourrettes

Miselaljour2009)
#sourcesHEC VAR DNV 83!
FondHIGN@BDOR{HOR008

Panorama des espaces économiques — Pays de Fayence 36 sur 75



DDTM du Var / CCI du Var — Repéres

Analyse du tissu économique

Etablissements et emplois

2009
Nombre d’établissements 52
Nombre d’emplois 160
Densités
Nombre moyen d’emplois par établissement 3,1
Nombre moyen d’établissements par hectare 15,8
Nombre moyen d’emplois par hectare 48,5

Répartition des établissements

Effectifs Nombre d’établissements
0-9 37

10 - 49 2

50 — 99 0

100 et + 0
NSP 13
Total 52
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Répartition par secteurs d’activités

Etablissements Emplois
Commerce 12 49
Services 34 85
Industrie 2 3
Construction 4 23
Total 52 160

La ZA Les Mercuriales couvre une surface de 3,3 ha. Cette zone est celle qui posséde de loin le ratio emploi/ha le plus important sur
I'ensemble du Canton (48,5), ainsi qu’'un nombre d’établissements a I’hectare élevé. La zone est donc densément batie et peuplée.

Zone a vocation de services : plus de la moitié des emplois sont des activités de services, et les deux-tiers des établissements
sont également dans ce secteur.

; Construction
Industrie 8%
4%
Services
65%

Répartition des établissements
par secteurs d'activités 2009

Commerce
23%

ZA Les Mercuriales - Tourrettes

Répartition des emplois
par secteurs d'activités 2009

Construction
14% Commerce

Industrie 31%
2% :

Services

53% ZA Les Mercuriales - Tourrettes
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L’espace d’activités LES TERRASSONNES - Tourrettes

e

Commune de Tourrettes

one d'activités Les Terrassonnes

Miselaljol #2009 "
soliicesHECECIVARRIMB3 N
FondHIGN@BDORIHO2008!
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Analyse du tissu économique

Etablissements et emplois

2009
Nombre d’établissements 5
Nombre d’emplois 11
Densités
Nombre moyen d’emplois par établissement 2,2
Nombre moyen d’établissements par hectare 71
Nombre moyen d’emplois par hectare 15,7

Répartition des établissements

Effectifs

Nombre d’établissements

0-9

10 — 49

50 - 99

100 et +

NSP

Total

(3, | [eo]{e] o] (el

Panorama des espaces économiques — Pays de Fayence

40 sur 75



DDTM du Var / CCIl du Var — Repeéres

Répartition par secteurs d’activités

Etablissements Emplois
Commerce 3 4
Services 0 0
Industrie 0 0
Construction 2 7
Total 5 11

La ZA des Terrassonnes couvre une surface de 0,7 ha. Il s’agit d’'une des plus petites zones, dont les établissements ont été implantés
récemment. Cette zone est celle qui compte le moins d’emplois (11) sur 'ensemble du secteur, les données sont donc a relativiser.

Zone a vocation de construction : seuls deux secteurs d’activités sont présents sur la zone (construction et commerce), les
emplois dans le domaine de la construction sont majoritaires.

Répartition des établissements
par secteurs d'activités 2009

Construction
40%

Commerce
60%

ZA Les Terrassonnes - Tourrettes

Répartition des emplois
par secteurs d'activités 2009

Commerce
36%

Construction

64%

ZA Les Terrassonnes - Tourrettes
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L’espace d’activités LA LOMBARDIE - Tourrettes

sources : CCIN\/~BBTM83
Fond},| GN@BDORTHO008
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Analyse du tissu économique

Etablissements et emplois

2009
Nombre d’établissements 50
Nombre d’emplois 159
Densités
Nombre moyen d’emplois par établissement 3,2
Nombre moyen d’établissements par hectare 2,9
Nombre moyen d’emplois par hectare 9,4

Répartition des établissements

Effectifs Nombre d’établissements
0-9 32

10 - 49 4

50 — 99 0

100 et + 0
NSP 14
Total 50
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Répartition par secteurs d’activités

Etablissements Emplois
Commerce 26 65
Services 5 12
Industrie 11 50
Construction 8 32
Total 50 159

La ZA Lombardie couvre une surface de 17 ha, soit 20% de la surface totale de 'ensemble des zones. A noter la présence de quatre
établissements qui ont plus de 10 salariés sur la zone.

Zone a vocation commerciale : plus de la moitié des établissements et 41% des emplois sont dans le commerce. A noter
toutefois la part importante du secteur industriel, avec le nombre d’emplois le plus élevé sur ’ensemble du secteur dans ce
domaine (30% du total).

Répartition des établissements Répartition des emplois
par secteurs d'activités 2009 par secteurs d'activités 2009
. Construction
Constrgctlon 0% Commerce
16% 41%
|ndUStI’ie Commerce
22% 52%
Services Initﬁ/trle Services
10% - 8%
ZA La Lombardie - Tourrettes ZA La Lombardie - Tourrettes
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L’espace d’activités CAMBARRAS - Tourrettes

. Commune de Tourrettes
Zone d'activités Cambarras

Nise'a“jour 2009

sources: CCIV, BDTM83
Fond:: IGN@BDGRITHO2008

Panorama des espaces économiques — Pays de Fayence 45sur 75



DDTM du Var / CCI du Var — Repéres

Analyse du tissu économique

Etablissements et emplois

2009
Nombre d’établissements 16
Nombre d’emplois 146
Densités
Nombre moyen d’emplois par établissement 9,1
Nombre moyen d’établissements par hectare 0,9
Nombre moyen d’emplois par hectare 8,1

Répartition des établissements

Effectifs Nombre d’établissements
0-9 14

10 - 49 1

50 — 99 1

100 et + 0
NSP 0
Total 16
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Répartition par secteurs d’activités

Etablissements Emplois
Commerce 8 35
Services 3 57
Industrie 4 14
Construction 1 40
Total 16 146

établissement le plus élevé du secteur.

emplois.

La ZA Cambarras couvre une surface de 18 ha, ce qui en fait la zone la plus étendue du Canton. En proportion, le faible nombre
d’établissements fait apparaitre une trés faible densité (0,9 établissements/ha), et par la-méme le nombre moyen d’emplois par

Zone a vocation de services : la présence d’'une entreprise de plus de 50 salariés dans la location de véhicules explique en grande partie
'importance de ce secteur sur la zone. A noter également qu’une seule entreprise dans le domaine de la construction regroupe 27 % des

Répartition des établissements
par secteurs d'activités 2009

Construction
Industrie 6%
25%

Commerce
50%

Services
19% ZA Cambarras - Tourrettes

Répartition des emplois
par secteurs d'activités 2009

Construction Commerce
27% 24%

Y

Industrie
10% ;
Services
ZA Cambarras - Tourrettes 39%
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L’espace d’activités LA BEGUDE - Seillans

1 o PP

Commune de Tourrettes
one d'activités La Bé

- Commarces
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DDTM du Var / CCI du Var — Repéres

Analyse du tissu économique

Etablissements et emplois

2009
Nombre d’établissements 5
Nombre d’emplois 18
Densités
Nombre moyen d’emplois par établissement ,6
Nombre moyen d’établissements par hectare 1,9
Nombre moyen d’emplois par hectare ,9

Répartition des établissements

Effectifs

Nombre d’établissements

0-9

10 — 49

50 -99

100 et +

NSP

Total

(3, ] [e]{e] o] (el 6
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DDTM du Var / CCIl du Var — Repeéres

Répartition par secteurs d’activités

Etablissements Emplois
Commerce 2 4
Services 1 3
Industrie 2 11
Construction 0 0
Total 5 18

La ZA de la Bégude couvre une surface de 2,6 ha, le faible nombre d’établissements sur la zone en fait une des plus faibles densités en
matiere d’emplois sur le secteur. L’ensemble des établissements de la zone sont des TPE (moins de 10 salariés), et 61% des emplois sont
issus du secteur industriel.

Zone a vocation industrielle, elle fait partie des zones les plus petites en terme d’établissements. Elle est géographiquement
excentrée par rapport aux autres zones et du regroupement le long de la RD562.

Répartition des établissements Répartition des emplois
par secteurs d'activités 2009 par secteurs d'activités 2009
Industrie Commerce Comnlerce
40% 40% 22%
Services
17%
Soilices Industrie
20% G2
ZA La Bégude - Seillans ZA La Bégude - Seillans
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