EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

de la Commune de FAYENCE
DEPARTEMENT DU VAR REPUBLIQUE FRANCAISE

DCM/2017-05-057

ARRONDISSEMENT DE DRAGUIGNAN

~ SEANCE DU 02 MAI 2017

| NOMBRE DE CONSEILLERS

EN EXERCICE : 26 | L’AN DEUX MILLE DIX-SEPT ET LE
Conseillers présents : 17 DEUX MAI A DIX NEUF HEURES
Conseillers absents : 9
! Conseillers votants : 20 i Le Conseil Municipal de cette Commune, convoqué le 26 avril 2017 en réunion
i Procurations : 3 ordinaire, s’est réuni au nombre prescrit par la loi,

DANS LE LIEU HABITUEL DE SES SEANCES, SOUS LA PRESIDENCE DE MONSIEUR JEAN-LUC FABRE,
MAIRE

ETAIENT PRESENTS : MM. — JL. FABRE - M. CHRISTINE - B. HENRY - J. SAGNARD - P. FENOCCHIO -
C. CANALES - O. MONTEJANO — M. PERRET - C. MARMET - A. MAMAN - B. TEULIERE -
C. VERLAGUET (présente questions 1 & 2) - M. BERGERET - N. FORTOUL - S. VILLAFANE -
A. SELLERON DU COURTILLET - |. GEAY-

ABSENTS EXCUSES: JY. DAVRIL - D. ADER (procuration a O. MONTEJANO) - M. LEGUERE -
R. BONINO (absent questions 1 & 2) - M. BRUN - P. FONTENEAU (procuration & P. FENOCCHIO) -
L. DUVAL (procuration & M.CHRISTINE) -

ABSENTS : S. EGEA - D. BARAS -
SECRETAIRE DE SEANCE : M. CHRISTINE

2. APPROBATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Remarque préalable : En vertu de l'article 12131-11 du CGCT, les élus dont les noms suivent ne
participent ni aux débats ni au vote de la présente délibération car intéressés directement ou
indirectement par I'affaire : Messieurs DAVRIL, LEGUERE, BONINO, BRUN.

Monsieur Bernard HENRY, Maire-Adjoint chargé de 'urbanisme, rappelle que la révision générale du
Plan d’Occupation des Sols (POS) approuvé le 29/09/ 2011 et sa conversion en Plan Local
d’Urbanisme (PLU) a été prescrite par délibération du conseil municipal en date du 28/11/2011,
rapportant celle du 29/10/ 2007.

Par délibération du 27/07/2015, le conseil municipal a approuvé‘lgs grzjndos orientations du futur
PLU aprés débats, orientations qui avaient fait 'objet d’une réunion publique le 02/07/2015. Le
Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), amﬂ app*ouve a dorc ete I'ossature

ya

qui a permis la construction du PLU.

Au-dela des consultations réglementaires, Monsieur HENRY rappelle qu un1 commlasuon (.onsultatlve
citoyenne a été créée par délibération du 28/09/2015 et qui a été assodi |ee avx grande< phases de
I’élaboration du PLU les 24/11/2015 et 18/02/2016.

Par délibération du 06/06/2016, le conseil municipal a tiré le bilan dt—l Ia cone Prtatlon publique, I'a
validé et a arrété le projet PLU en vue de sa mise a I'enquéte publlque

Les Personnes Publiques Associées et consultées ont été appelées a 'aonner leur avis dans le délai
de 3 mois qui a suivi 'envoi du projet PLU arrété. L'ensemble de ces avis a été joint au dossier
d’enquéte publique.

L’enquéte publique, prescrite par arrété municipal n° AAF-2016-10-200 en date du 05/10/2016, s’est
déroulée du 02/11/2016 jusqu’au 06/12/2016 inclus, soit pendant 35 jours consécutifs, et Monsieur
Philippe GONZALEZ, Commissaire Enquéteur, a rendu son rapport et ses conclusions motivées le
05/01/2017. Monsieur GONZALEZ a émis un AVIS FAVORABLE assorti de recommandations au
nombre de six.

Monsieur HENRY invite désormais I'’Assemblée délibérante a approuver le Plan Local d’Urbanisme.
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Vu le Code de l'urbanisme et notamment ses articles 151-1 et suivants, L152-1 et suivants, L153-
11 et suivants,

Vu le Code de I'environnement,

Vu la délibération du conseil municipal du 28/11/2011 prescrivant la révision générale du Plan
d’Occupation des Sols (POS) approuvé le 29/09/2011 et sa conversion en Plan Local d’Urbanisme
(PLU) et fixant les modalités de concertation publique,

Vu la délibération du conseil municipal du 27/07/2015 portant débat sur les orientations du
Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD),

Vu la délibération du conseil municipal du 06/06/2016 validant le bilan de la concertation
publique qui s’est déroulée pendant toute la durée de I'élaboration du projet PLU,
conformément a Iarticle L. 103-2 et suivants du code de I'urbanisme, et arrétant le projet de
Plan Local d’urbanisme,

Vu larrété municipal n° AAF-2016-10-200 en date du 05/10/2016 portant ouverture et
organisation de I'enquéte publique unique portant conjointement sur la révision générale du
POS en vue de le transformer en PLU et sur le zonage d’assainissement des eaux usées,

Vu les avis émis par les Personnes Publiques Assaciées et consultées aprés la transmission du
PLU arrété,

Vu l'avis favorable émis par la Commission Départementale de la Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) du 06/10/2016 sous réserve de limiter le nombre de
batiments pouvant faire I'objet d’un changement de destination en prenant en compte leur état
de conservation et leur existence légale,

Vu l'avis favorable tacite de I'Autorité environnementale saisie le 07/07/2016,

Vu la décision du Conseil communautaire du Pays de FAYENCE du 13/12/2016 portant
dérogation a l'interdiction d’ouverture & I'urbanisation de zones naturelles, agricoles ou a
urbaniser dans le cadre de I'élaboration du PLU,

Vu le rapport et I'avis favorable assorti de recommandations du commissaire enquéteur sur fe
projet de PLU,

Vu la délibération du conseil municipal en date du 06/06/2016 approuvant le schéma directeur
d’alimentation en eau potable,

Vu la délibération du ccrseil municipal en date du 02/05/2017 approuvant le schéma directeur
d’assainissement’ d#s eaux usées et le zonage d’assainissement des eaux usées collectif et non

i

collectif,

Considerent que les resulcats de I'enquéte publique et les avis rendus par les personnes
pullicues associées et consultées justifient quelques modifications mineures au projet
d’élaberation du'PI U,

Vu lavis favorame de la derniére commission PLU en date du 06/04/2017 et portant sur
I'ensemble des pieces définitives formant le PLU & approuver,

Vu la note de synthese, validée par la commission PLU du 06/04/2017, annexée a la présente
délibération, présentant les modifications apportées au projet PLU arrété le 06/06/2016,

Considérant que les modifications du projet PLU arrété ne remettent pas en cause V'économie
générale du projet, conformément & I'article L 153-21 du code de I'urbanisme,

Considérant que le projet PLU modifié depuis son arrét a été mis a la disposition pour
consultation de I'ensemble des conseillers municipaux et a fait 'objet d’une présentation en
séance,

Considérant que le projet de PLU, tel qu’il est présenté au conseil municipal, est prét & étre
approuvé,

Apres avoir entendu I'exposé de Monsieur Bernard HENRY complété par celui de Monsieur le Maire,

Mairie de Fayence
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Le Conseil Municipal, aprés débats, A LA MAJORITE (Opposition d’l. GEAY)

L4

ADOPTE les modifications apportées depuis I'arrét du projet PLU et reprises dans la note de
synthése annexée a la présente,

APPROUVE le Plan Local d’Urbanisme tel qu’il est annexé a la présente délibération,

DIT que le schéma directeur d'alimentation en eau potable et le schéma directeur
d’assainissement des eaux usées ainsi que le plan de zonage d’assainissement des eaux usées
collectif et non collectif seront annexés au PLU,

DIT que la présente délibération fera I'objet d’un affichage en mairie pendant un délai d'un mois
et d’une mention dans un journal diffusé dans le département conformément a I'article R.153-
21 du code de l'urbanisme, et d’une publication au recueil des actes administratifs de la
commune,

DIT que le Plan Local d’Urbanisme approuvé est tenu a la disposition du public a la mairie —
service urbanisme — et & la Préfecture du VAR aux jours et heures habituels d'ouverture au
public, conformément & I'article L 153-22 du code de 'urbanisme,

DIT que la présente délibération sera exécutoire dans un délai d’un mois suivant sa transmission
au Préfet du VAR conformément & l'article L153-24 du code de I'urbanisme considérant que la
commune n’est pas couverte par un Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) approuvé et apres
accomplissement de la derniére des mesures de publicité précitées. Toutefois, si le Préfet du
VAR notifie des modifications & apporter au PLU dans le délai d’'un mois, le caractére exécutoire
ne produira ses effets qu’aprés l'intervention, la publication et la transmission au Préfet des
modifications demandées.

Fait et délibéré les jour, mois et an que susdit.

Le Maire,

Jean-Luc FABR

La présente délibération peut fuire 'objet d’un recours pour exces de pouvoir dans un délei de deux mois devant le Tribunal
Administratif de Touton & compter de sa publication et de sa réception par le représentant de PEtat.

Mairie de Fayence B— —
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REVISION DU PLAN D’OCCUPATION DES SOLS
VALANT CONVERSION EN PLAN LOCAL D’'URBANISME
DE LA COMMUNE DE FAYENCE

NOTE DE SYNTHESE annexée a la délibération du Conseil Municipal du 02 mai 2017
portant approbation du Plan Local d’Urbanisme

I. HISTORIQUE DE LA PROCEDURE ENGAGEE

Par délibération en date du 28/11/2011, le conseil municipal a prescrit la révision générale du
POS approuvé le 29/09/2011 et sa conversion en Plan Local d’'Urbanisme (PLU).

Suite & un appel a candidatures, le bureau d’études PM Consultant 50 avenue des Caillots a 13012
MARSEILLE, représenté par Pierre et Marie MOUTIN, associé a Cyril GINS, Paysagiste, Philippe
LOINTIER, Architecte et NATURALIA, a été désigné pour accompagner la commune dans cette
démarche.

1) LE DIAGNOSTIC TERRITORIAL

Aprés une réunion de cadrage en date du 06/05/2014, la phase diagnostic a fait 'objet de
différentes réunions de travail internes et/ou avec le bureau d’études (au nombre de 5} et a été
présentée aux Personnes Publiques Associées (PPA) et en réunion publique le 12/11/2014. A la
suite une exposition permanente en mairie composée de 3 panneaux (généralités du PLU et
chronologie de son élaboration ; état initial de 'environnement; état du diagnostic communal) a
été organisée.

Le diagnostic a ainsi permis d'identifier ou de confirmer les enjenx essentiels du futur PLU, a
savoir:

» DEMOGRAPHIE, HABITAT : Enjeux d’adaptation

v' Une commune démographiquement dynamique, mais moyennement attractive
pour les jeunes actifs i

v Une structuration du parc de logements qui ne répond pas toujoars aux capacités
financieres des ménages i :

v" Unbon niveau d’équipements publics
» FORME URBAINE : enjeux de maitrise du développement

v Une urbanisation qui s'est largement développée dans la plaine et sur les flancs de
collines

v" Des densités trés faibles observées, notamment dans les zones NB trés importantes

» FONCTIONNEMENT URBAIN : enjeux de diversification

v" Une accessibilité Nord-Sud a améliorer et diversifier
v" Un stationnement suffisant dans le centre ancien

» PAYSAGE : 4 enjeux de préservation et de valorisation
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1. Préservation des terres agricoles situées au pied du village dans la vallée de la
Camandre

2. Requalification de la RD 563

3. Préservation des collines boisées d'arriére plan

4. Préservation des espaces verts aux interfaces immédiates du bourg

» ENVIRONNEMENT : enjeux de préservation

v" Une trame bleue importante
¥ Une richesse biologique, notamment au Sud autour du lac de Méaulx
v' Desrisques identifiés, dont le risque inondation dans la plaine
v" 5 corridors écologiques sur le territoire, qui touchent peu la zone urbaine

» ECONOMIE, TOURISME, AGRICULTURE : enjeux de renforcement

v" Une vocation touristique de plus en plus marquée, a renforcer
v" Unmanque de structuration globale des espaces d’activités économiques

v" Un potentiel de développement vers une économie « externe », grace i des axes de
transit importants et en devenir

v Une agriculture & maintenir

2) LEPROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

Fort de ce diagnostic et des premiers retours d’'avis des PPA, le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) a été élaboré en étroite concertation avec le bureau d’études.
Pas moins de 9 réunions de travail ont été nécessaires pour rendre la copie PADD et la présenter
aux PPA et en réunion publique le 02/07/2015. A la suite une exposition permanente en mairie
composée de 3 panneaux (Mode d'emploi du PADD, chronologie de son élaboration et les 4 axes
se ventilant en 11 orientations ; Présentation de 'axe 1 « Maitriser le développement urbain », de
Paxe 2 « Concrétiser les ambitions économiques »; Présentation de l'axe 3 « Améliorer le
fonctionnement global de la commune » et de l'axe 4 « Préserver I'environnement naturel et
agricole ») a été organisée.

Dans l'intervalle, 2 ateliers thématiques: « Agriculture/Forét» et « Economie/Tourisme » ont
rassembl¢ lc 1¢/05/2915 & I'ecpace culturel les acteurs locaux du monde agricole/forestier et du
monde écnnomique/fourictique ainsi que les représentants des professionnels et les PPA
intéressérs oar le domaine Les agriculteurs et les professionnels du tourisme ont été encouragés
a faire passer par écrit leucs projets, leurs besoins de fagon la plus précise possible permettant
ensuite a la commune de traiter ces demandes, de les confronter aux avis des PPA.

Le PADD a fait. 'objet d'un débat en conseil municipal du 27/07/2015. 1l a tenu compte des
objectifs 2t des enjeux issus de Ja phase diagnostic. 11 a fixé le projet de développement urbain
pour la prochaine décennie ct l'architecture générale du futur PLU. Les 12 orientations
d’aménagement et d’urbarisme retenues par le PADD ont été définies en 4 axes principaux, a
savoir :

A, Maitriser le développement urbain

A, Unevolonté d'aller vers une croissance démoaraphigue plus modérée

v" Maftriser le développement démographique pour ne pas excéder 6 500 habitants
d’ici 10 ans

v Maintien du niveau d’attractivité de la Commune
Equilibre entre croissance et mise a niveau des services, réseaux, etc.

Un taux de croissance annuel moyen de 1,3 % en cohérence avec les prévisions du
Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de FAYENCE
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v" Impacts sur le logement: 45 logements en résidences principales par an en
moyenne + 6 logements en résidences secondaires par an en moyenne

A.2. Une urbanisation maftrisée pour redonner une forme urbaine
cohérente

v Préserver 'identité de Fayence et du village perché : préserver le socle du village
avec des espaces laissés a vocation naturelle, maintien d’'une coupure verte au
nord du vieux village

v’ Valoriser le patrimoine biti : un réglement adapté aux qualités architecturales du
village

v" Prendre en compte les hameaux historiques: conserver quelques hameaux
représentatifs de I'histoire de la commune, sur le plan béati, viaire et fonctionnel,
avec un réglement adapté

v" Limiter I'étalement urbain :
- rechercher en priorité la densification des espaces déja urbanisés,

- une diminution de presque 35 % de la consommation fonciére
observée en 10 ans

¥v" Organiser 'urbanisation autour de '’Axe structurant : la RD 563

- Acter le développement Nord-Sud, connectant le noyau villageois a la
plaine, au carrefour des 4 Chemins

Y

- Axe RD 563: espace articulant dans le fonctionnement urbain a
structurer avec une enveloppe urbaine assez proche, en organisant le
développement de I'habitat a partir de la trame viaire qui relie les
différents quartiers a I'axe.

- A l'Ouest, en direction de Seillans: limiter la zone urbaine aux
quartiers déja équipés par les réseaux, notamment au-dessus de
I’ancienne voie ferrée.

A.3. _Favoriser une diversification du parc de logements

[

v" Encourager la mixité sociale :
- Proposer une offre sociale sur tout le *erritoire
- Permettre le développement d’une ottte intermédiaire

.

v" Favoriser la mixité fonctionnelle

B. Concrétiser les ambitions économiques .
B.1. Affirmer les trois centralités »existants. _et _leurs spécificités
économiques :

v/ Dynamiser le noyau villageois autour des services, commerces et équipements

\

s

i LLLE

culturels

v" Renforcer 'entrée de ville en tant que « pdle intermédiaire » : Le secteur « bas » du
village, au-dessus de la RD 19 et le long des deux axes D19 et D 563, jusqu’au cours
d’eau de la Camandre

B.2. Anticiperle développement de poles économiques intercommunaux
Développer une activité intercommunale au carrefour des 4 Chemins

Prévoir le développement de futurs secteurs stratégiques de développement:
anticiper une extension de la zone d’activités de la Bégude

v" Relancer l'activité agricole a I'échelle intercommunale conformément aux
orientations définies dans le cadre du SCOT
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B.3. Renforcer et diversifier 'accueil touristique

v"  Diversifier 'offre d’hébergement :
- Renforcer I'hébergement en moyens et longs séjours

- Permettre la création de structures destinées aux séjours courts pour
attirer une clientéle tout au long de I'année

v Renforcer les filiéres présentes :

- Soutenir les événements festifs

- Développer le tourisme vert

- Conforter le pole de I'aérodrome autour du vol a voile
v Proposer de nouvelles formes de tourisme :

- Favoriser le tourisme d’affaires avec la création d’'un hébergement en
moyenne gamme, d'une capacité adaptée

- Soutenir I'agrotourisme et la visibilité des produits locaux

C. Améliorer le fonctionnement global de Ia commune
C.1. Mettre en place une politique de déplacements

v Diminuer la place de la voiture notamment au cceur du centre ancien et en
direction des grands équipements (notamment le collége)

v' Améliorer l'accessibilité des équipements dans le centre et dans la plaine, le long
des RD 563 et RD 19, notamment depuis les grands hébergements touristiques
(hotels, campings, résidences de tourisme)

Améliorer les coutures urbaines et renforcer les liaisons inter-quartiers

Encourager le co-voiturage avec la création de parkings relais & proximité des
points de dessertes des arréts de vus Varlib

v Permettre le développement des véhicules électriques en favorisant le
dévelonpement ae: bornes pour le rechargement des batteries

v Prendre en compte le projet de I'EuroVélo Route EV8

numeérique

v Optimiser la siglalétique : appliquer le Réglement Local de Publicité approuvé en
2013, qui d4finit 4 Zones de Publicité Réglementée (ZPR)

v Accompagner |'économie pour I'aménagement numérique du territoire, en lien
avec}3.Conymuniduté de Communes du Pays de Fayence

£.3. Favoriser le développement des énergies renouvelables

v Permettre le développement du photovoltaique en encourageant le
développement de panneaux photovoltaiques en toiture (en dehors du village
perché) de maniére encadrée

v" Encourager d’autres formes d’énergies renouvelables compatibles avec le cadre
urbain, environnemental et paysager (filiere biomasse agricole, filiere bois-
énergie)

D. Préserverl’environnement naturel et agricole

D.1. Prévenir des risques et des nuisances

v Maintenir les espaces agricoles situés en zone inondable

v" Entretenir les ruisseaux et ravins
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Réduire le risque de ruissellement
Entretenir et débroussailler les foréts

Protéger les personnes et les biens contre I'ensemble des risques: limiter et
encadrer I'urbanisation dans les secteurs concernés par le risque inondation et par
le risque incendie

v/ Prendre en compte le futur PEB (Plan d’Exposition au Bruit)
D.2. Préserver la richesse biologique
v Valoriser I'environnement naturel :
- Redéfinir les Espaces Boisés Classés

- Maintenir la diversité et les continuités biologiques du territoire par la
protection des espaces naturels

- Constituer ou préserver une trame verte et bleue

- Créer un Espace Naturel Sensible intercommunal autour du lac du
Méaulx

- Maintenir 'environnement agricole

v"  Maitriser le développement urbain et maintenir les terres agricoles en tant
qu’espace économique

v" Mettre en place les conditions d’aide au développement de la filiére par le maintien
et le développement du marché

v Valoriser les circuits courts: encourager les agriculteurs a diversifier leurs
productions pour répondre aux nouveaux besoins des populations permanentes et
touristiques

Soutenir les 2 filiéres clés : viticulture et oléiculture

Favoriser le retour au pastoralisme : préserver la filiére « élevage » en profitant
notamment de secteurs de paturage au Nord, au Sud et a I’Ouest de la commune

Travailler sur des « niches » en diversification
Favoriser et encadrer le développement de I'accuei: tourictiqu2 en railiew agricole

Parallélement 4 ce cheminement, les schémas directeurs de 1'eau ootable et d'assainissement
eaux usées ont été menés, ce qui a permis de délimiter des zonages en parraite adéquation
avec les réseaux actuels et futurs. L b

1l s’est donc agi d’'un travail méthodique permettant aussi de déterminer les cofits des différents
réseaux a renforcer et/a prolonger, de les hiérarchiser dans le temps afin que les zonages
urbains et & urbaniser soient cohérents et ne générent pas dé charges financiéres imprévues et
non supportables par les budgets respectifs. ,

)

Le PADD a bien entendu représenté le socle ayant permis la rédaction du projet de PLU.

3) LEPROJET PLAN LOCAL D’'URBANISME (PLU)

L’écriture du projet PLU, traduisant réglementairement les orientations du PADD, est aussi le
fruit d'une collaboration participative a travers:

v"  de nombreuses réunions de travail internes alliant la commission PLU, le
bureau d’études et les services communaux (22)

v" des réunions spécifiques avec des partenaires institutionnels (DDTM,
Conseil départemental du VAR)
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v" deux réunions avec la Commission consultative citoyenne (24/11/2015 et
18/02/2016)

v" la consultation du registre mis a la disposition du public en mairie depuis
le 04/01/2012

v"undébat avec les Personnes Publiques Associées organisé le 12/05/2016

v' un débat public organisé le 12/05/2016 suivi d'une exposition
permanente en mairie composée de 9 panneaux (Chronologie de la
procédure, définition des Orientations d'Aménagement et de
Programmation -0AP-, présentation de I'OAP «Les 4 chemins»;
Présentation de I'OAP «Tourisme»; Présentation de I'OAP
« Déplacements » ; Présentation du plan de zonage de l'ensemble du
territoire communal ; Explications sur la compréhension du réglement du
PLU; Présentation des prescriptions spéciales; Présentation du zonage
Nord ; Présentation du zonage Centre ; Présentation du zonage Sud)

v' la finalisation des études portant sur le schéma d’eau potable et sur le
schéma d’assainissement E.U.

v" la finalisation des études portant sur les investissements en termes de
réseaux a réaliser (eau, assainissement E.U. et E.P. voirie, incendie,
électricité)

Toutes ces rencontres, réunions de travail, remarques et tous ces débats ont nourri la réflexion
des Elus.

Ainsi, les principaux choix ayant fondé le projet PLU ont été déclinés comme suit :

¢ Une démographie modérée, dont le taux de croissance annuel arrété a 1,3% est
conforme aux objectifs du SCOT en cours : cela représente environ une population
de 6 500 habitants dans 10 ans, générant une moyenne annuelle de logements 2
raison de 45 résidences principales et 6 résidences secondaires. Cette
démographie « contenue » répond a nos capacités en termes de réseaux actuelles
et futures telles que programmées et a nos équipements publics actuels et a
renfo.cer.

¢ 9Jne urbanisatinn maitrisée : cela s’est traduit par la préservation du caractére
de village perchg, par une consommation plus réduite du foncier en organisant
I'utbanisation autour des axes structurants et des réseaux; en densifiant les
2spaces déja -rbanisés; en confortant les espaces agricoles; en préservant les
espaces naturels y compris en zones urbaines afin de souligner I'identité paysagére
de la commune et en préservant les hameaux qui forment une identité rurale
signifigative x'g

e Une diversification du parc de logements : cela s’est traduit réglementairement
en intégrant paur l2s opérations de plus de 20 logements un pourcentage de mixité
sociale ; en favorisant la production de logements « intermédiaires » dans les axes
urbains les plus denses et les mieux desservis notamment en terme de modes de
déplacements

e Une économie locale renforcée et attractive : cela passe par I'affirmation des 3
centralités existantes avec leurs spécificités économiques (noyau villageois, pdle
intermédiaire en bas du village, secteurs économiques au sud a vocation
communale voire intercommunale Les 4 Chemins et la Bégude). Ainsi une OAP a
été définie sur le secteur d'activités aux 4 Chemins pour conforter et organiser
I'existant et pour afficher mais a long terme, a I'échelle d'un prochain PLU, une
extension de la zone vers le sud. En ce qui concerne la future zone d’activités de la
Bégude, en extension de celle déja existante sur la commune de Seillans et 3
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étendre, la mise en ceuvre de ce projet a échelle intercommunale se fera a partir
d’une révision simplifiée du PLU. Cela passe aussi par une relance de l'activité
agricole (retour de certaines terres a l'agriculture, confortement des autres,
renforcement des circuits courts en confortant l'acces aux marchés
hebdomadaires, en permettant la vente sur place par des reégles
urbanistiques, confortement des espaces destinés au sylvopastoralisme). Enfin,
cela passe par l'affirmation de la vocation touristique de la commune et son
développement (renforcer I’hébergement en moyens et longs séjours ; permettre
I'accueil en séjours courts -dont l'extension de I'Hétel de la Camandoule-;
développer le tourisme notamment en créant, adaptant, sécurisant les chemins de
randonnées; conforter le pole de l'aérodrome autour du vol a voile -dont
hébergement ponctuel et restauration-). Une OAP tourisme a été définie sur 4
secteurs : les 2 campings, le Castellaras; 'hétel du Moulin de la Camandoule; le
centre de Vol a voile

e Une amélioration du fonctionnement global de la commune : cela passe par
une politique de déplacements par la réduction de la part de la voiture dans les
déplacements internes et 'amélioration des conditions de desserte {(modes doux,
co-voiturage, transports collectifs, EV8). Une OAP déplacements, en concertation
avec le Conseil départemental du Var, a été définie. Mais aussi par une
amélioration de la signalétique (confortement du RLP déja en cours depuis
2013...) l'accompagnement du développement du numérique et enfin par le
développement des énergies renouvelables (autorisation du photovoltaique dans
certains secteurs ...)

e Une préservation de I'’environnement naturel et agricole : il s’agit de prévenir
les risques et les nuisances, notamment en s’engageant a ne pas augmenter les
enjeux dans les zones soumises a un aléa, a ne pas développer de nouvelles zones
urbaines tant que des travaux et aménagements par exemple contre les
inondations n’ont pas été réalisés, en restreignant I'urbanisation dans les espaces
collinaires pour faciliter la lutte contre l'incendie... 11 s’agit aussi de préserver la
richesse biologique en valorisant I'environnement naturel (ENS en cours autour du
lac de Méaulx, EBC, reclassement de nombreuses zone NB en zone N, trames verte
et bleue, corridors écologiques...) et en maintenant I'environnement agricole afin
de relancer l'activité en favorisant une agricﬁlt’u're} de proximité (viticulture,
oléiculture, pastoralisme, accueil touristique ery),craar,é.J création zone Ap)

L'ensemble de ces choix a donc été traduit au niveau des OAP, ¢u zonage, du riglement, des
différentes annexes.

Les 0.A.P.
Les Orientations d’Aménagement et de Programmation ont été au nombvre de 3 :

o [’OAP des 4 Chemins : Il s'agit de conforter I'activjté econoquue et de I'emploi
de ce secteur tout en prenant en compte la c:)mplex1te du quartler du fait de la
mixité fonctionnelle. L

e L’OAP Tourisme : qui se décline en 4 sous-secteurs : Le Castellaras : conforter
I'activité actuelle et la renforcer en permettant extension et logement du
personnel - La Camandoule : autoriser I'extension mesurée de I'hdtel et du
restaurant apres avis de I'’ABF - Les Campings « La Tuquette» et « Lou
Cantaire » : permettre l'agrandissement - Le centre de vol a voile : conforter
celui-ci en favorisant des activités d’accueil et 'implantation de constructions.

e L’OAP Déplacements : il s’agit de limiter le recours a la voiture, d’améliorer et
de sécuriser les grands axes de transit, de développer d’autres moyens de
déplacement et d’autres pratiques, et de créer des pdles d’échanges.

Les OAP précisent les dispositions qui s'imposeront a tout opérateur public ou privé dans ces
secteurs.
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Le projet de zonage

Le territoire de la commune a été divisé en zonages qui se déclinent en zones urbaines (U) , &
urbaniser (AU), agricoles (A), naturelles et forestiéres (N).

Ce plan de zonage tient compte des particularités de la commune au niveau des risques
(mouvements de terrains, inondation/ruissellement, voies bruyantes), de la structure actuelle
de la commune et des objectifs d’évolution fixés par le PADD. Il prend en compte la
réglementation et les réformes récentes du code de I'urbanisme (Loi ALUR); la réalité de
Poccupation du sol ; la maitrise de 'urbanisation et son impact sur les réseaux actuels et futurs.

Ce sont ainsi 12 zones qui ont organisé le territoire communal :

8 zones urbaines dites zones « U » : secteurs déja urbanisés et secteurs o les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter

UA (zone urbaine a forte densité qui présente un caractere central d’habitat, de
services, d'activités commerciales, artisanales, touristiques et d’équipements
publics) avec 3 sous-zones : UAa (vieille ville) ; UAb (faubourgs directs) ; UAc
(faubourgs directs a vocation de commerces, services, bureaux)

UB (extensions proches du village en direction de Tourrettes et au pied du
village) avec 3 sous-zones : UB (proches du village, en direction de Tourrettes
et au pied du village) ; UBa (Domaine de Fayence dans le quartier des Claux) ;
UBb (quartier des Claux)

UC (zone urbaine périphérique a moyenne densité, bitie en ordre discontinu
située en plaine) avec 2 sous-zones : UCa (zone présentant mixité des fonctions
urbaines; habitat, artisanat, commerces, services de proximité, moyenne
surface commerciale, équipements publics); UCb (principalement dédié a
I'habitat ol prédominent des maisons individuelles)

UD (zone urbaine périphérique a densité moyenne a faible, batie en ordre
discontinu, située en plaine et dans les espaces collinaires) avec 3 sous-zones :
UDa (zone d’hahitat a densité moyenne); UDb (zone d’habitat a densité
moyciaz a faitle) ; UDc (zone d’habitat a densité faible présentant un caractére

naturel et yaysager a préserver)

UE (zone dmplantation d’activités artisanales, de services et d’aires de
stationnement des véhicules de transports en commun nécessaires aux services
publics nu d’intérét collectif) dont 1 sous secteur : UEc (commerces autorisés).
Cette zoae a fait 'objet d'une OAP.

UGr (zone d'iniplantation de la gendarmerie et logements de fonction ; l'indice
«r ‘»Eighifie que la zone connait un risque de ruissellement)

UL (zone dimplantation d’équipements publics: établissements scolaires et
annexes, équipements sportifs et de loisirs)

UM (zone réservée aux sports aériens, a I'aérodrome, aux constructions et
installations nécessaires a son fonctionnement et de 'hébergement touristique
favorisant les activités implantées). Cette zone a fait I'objet d'une OAP.

2 zones a urbaniser dites zones « AU » : secteurs a caractére naturel destinés
a étre ouverts a l'urbanisation

1 AU (zone insuffisamment équipée destinée a I'urbanisation future) avec 4
sous-zones : 1AUar (zone d’'urbanisation future mais présentant un risque de
ruissellement); 1AUb (zone d’urbanisation future avec densité modérée);
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1AUtc (activités touristiques: campings); 1AUth (activités touristiques:
hébergements hoteliers et restaurants). Cette zone a fait I'objet d'une OAP.

- 2 AU (zone actuellement non ou insuffisamment équipée, destinée a constituer
des réserves fonciéres pour extension de 'urbanisme -habitat- a long terme)
avec 2 sous-zones: 2AU; 2AUr (zone pour extension habitat présentant un
risque inondation)

e 1 zone agricole dite zone « A»: secteurs, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles

- A (zone agricole) dont 1 sous-secteur: Ap «agricole paysager » (zone
structurante et pérenne qui concerne une oliveraie en restanques au pied du
village perché et qui assure une ceinture agricole a préserver et une protection
paysagére forte)

e 1 zone naturelle et forestiére dite zone « N »: secteurs, équipés ou non, a
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de l'existence d’'une exploitation forestiére,
soit de leur caractére d’espaces naturels

- N (zone naturelle et forestiére) avec 7 sous-secteurs : Ne (secteur de la carriére
La Péjade) ; Nh (secteur des hameaux) ; NI (zone d’équipements publics sportifs
et de loisirs et d’équipements publics) ; Np (zone naturelle avec une protection
paysagere forte) ; zone Ntc (zone naturelle a vocation d’accueil touristique de
plein air) ; zone Nth (zone naturelle a vocation d’accueil touristique - Domaine
de la Bégude) ; Ns (zone spécifique liée au périmétre de protection de la STEP)

Les zones urbaines et a urbaniser représentent 314 hectares (au lieu de 829 ha au POS de
1991 correspondant aux zones U, NB et NA) soit 11.34% du territoire. Ceci s’explique
essentiellement par le passage du POS vers le PLU qui modifie 'occupation réglementaire du sol
sur le territoire communal avec notamment 'impact du reclassement des zones NB. En effet, sur
666 ha de zone NB, 82% sont répartis (544 ha) en zones N ou A et 18% (122 ha) en zones U ou
AU.

Les zones naturelles et agricoles représentent 2 456 hectares (aii lisu d2.1 941 ha au POS de
1991 correspondant aux zones NC et ND) soit 88.66% du territeire. Soit une reconquéte des
zones agricoles (+ 5% soit + 28 ha) mais surtout des zones natureiles avec 437 ha environ

3

reclassés en zone N (soit + 36%).

En conclusion : 'occupation réglementaire du sol reste majcritaivenient agri<ole e: naturelle
(prés de 90%) ; les espaces urbains sont clarifiés car en particulisr une partie aes zones NB
construites et urbanisées depuis plus de 20 ans sont réintégrées 4 la zo.levafybaine; le
phénoméne du mitage est circonscrit; la vocation agricole est rJenforcée; les, zones urbaines
réglementaires sont plus concentrées, s'adossent aux axes struc'gu}‘ants ot ce Aéclinent en termes
de densité de maniere cohérente a partir du centre village. .

Le projet de réglement

1l est la traduction des régles applicables pour chaque zone et s’articule autour de plusieurs
articles (1 a 16). Pour information, depuis la Loi ALUR, les articles 5 (caractéristiques des
terrains) et 14 (coefficient d’'occupation du sol) ne sont plus réglementés. 1ls figurent au
réglement écrit avec l'intitulé « non réglementé ». 1l précise que des adaptations mineures a
I'application stricte des régles 3 a 15 peuvent étre accordées dans la mesure ou elles sont
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes. Les constructions nouvelles et tous travaux doivent aussi respecter
les dispositions définies dans les réglements des servitudes d’utilités publiques annexés au
document d’urbanisme. Enfin, les constructions nouvelles et tous travaux doivent prendre en
compte les risques naturels et les nuisances (risques mouvements de terrains, d'inondation,
voies bruyantes). Le réglement est complété par un lexique, par une déclaration pour le
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dimensionnement du bassin de rétention des eaux pluviales - note de calcul et par un guide
pratique pour la maitrise du ruissellement sur la commune de Fayence.

4) L’ARRET DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Par délibération en date du 06/06/2016, le conseil municipal a arrété son PLU afin qu'il soit
soumis pendant 3 mois a consultation des PPA et a une enquéte publique.

16 avis ont été rendus sur le PLU arrété: Direction Générale de I'Aviation Civile; Direction
Départementale des Territoires et de la Mer du Var; Commission Départementale de la
Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers; Direction Départementale des
Sapeurs Pompiers du Var; Conseil Départemental du Var; Conseil Départemental des Alpes
Maritimes; Chambre d’Agriculture du Var; Chambre de Commerce et d’Industrie du
Var; Chambre des Métiers et de I'Artisanat du Var; Agence Régionale de Santé PACA ; Institut
National de 1'Origine et de la qualité; Réseau de Transport d’Electricité; Orange; ENEDIS;
Office National des Foréts; Association Pour la Défense des Fayengois. Une proposition de
réponse de la commune a été apportée a toutes les Personnes Publiques Associées et I'ensemble
de ces propositions a été intégré au dossier d’enquéte publique afin de les porter 3 la
connaissance du commissaire enquéteur et en vue d’adapter le projet PLU avant son
approbation.

L'enquéte publique, prescrite par arrété n° AAF-2016-10-200 en date du 05/10/2016, s’est
déroulée du 02/11/2016 jusqu'au 06/12/2016 inclus, soit pendant 35 jours consécutifs et
Monsieur Philippe GONZALEZ, Commissaire Enquéteur, a rendu son rapport et ses conclusions
motivéesle 05/01/2017. Le nombre de permanences pour la réception du public a été de 7 dont
un samedi matin, jour habituellement non ouvert en mairie. Au cours de cette enquéte publique,
quiconque pouvait s’exprimer soit par courrier adressé en mairie a I'attention du commissaire
enquéteur, soit par courriel (adresse électronique dédiée), soit par mention portée sur le
registre et étre recu a 'une des permanences.

De sa propre plume (extraits des conclusions du commissaire enquéteur) « Le commissaire
enquéteur n'a pas relevé d’anomalie qui aurait pu nuire durant la phase de concertation avec le
public qui s’est étalée de la délibération du conseil municipal du 28/11/2011 (et non du
29/09/2011 : erreur matérielle de date) mettant en révision générale le POS 4 la délibération du
conseil municipal du 06/06/2016 arrétant le projet de PLU»; «L'enquéte publique s’est
effectuée selon les prescriptions de 'arrété municipal n°® AAF-2016-10-200 du 05/10/2016 »;
« Les conditions d’accuei! et d’installation du commissaire ont été trés satisfaisantes, la mise a sa
disposition de la salle des mariages (et non conseils : erreur matérielle de désignation de la
salle) ayan* permic de précent=r correctement les piéces du dossier qui ont été préparées de
fagon exemmiaire (numérctaticn, classement..) par le service urbanisme»; « Malgré une
certaine d*firculvé 3 1 eperer les n° de parcelles sur les plans, le commissaire enquéteur considére
que cela 1’a pas géund 1o dé'roq'léinent de I'enquéte » ; les permanences se sont déroulées avec
courtoisie et aucurs bicicenc n'est a signaler » ; « Les contacts avec I'équipe municipale se sont
déroulés dans une ambiance 2 la fois sereine et professionnelle. La réactivité du maire et des
responsables de services souligre I'importance attachée au dossier par la commune » ; « Les 12
orientations générales turant au PADD trouvent bien une traduction dans le plan de zonage et
le reglement appligué a chaqie zone»; «Les sujets abordés dans le dossier étaient
suffisamment exhaustifs et e cuinmissaire enquéteur n’a pas relevé d’anomalies qui auraient pu
changer le sens du contenu du dossier et de fait nuire au bon déroulement de 'enquéte ».

Les remarques du public ont fait I'objet d’'un examen par le commissaire enquéteur qui s'est
positionné favorablement pour un certain nombre d’entre elles. L'avis du commissaire est
consigné dans son rapport.

5) UNE NOUVELLE REFLEXION DE LA COMMUNE ENTRE L’'ARRET DU PLU ET
L’APPROBATION DU PLU

De nouvelles réunions de travail ont été organisées pour examiner I'ensemble des remarques
émises au cours de I'enquéte publique. Ainsi, a la demande du commissaire enquéteur, a mi-
enquéte, le 22/11/2016, le Maire, la commission PLU et l'administration communale ont
rencontré le commissaire enquéteur pour examiner les premiéres observations du public. Le
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08/12/2016, une méme rencontre a été organisée afin d'examiner le procés-verbal de synthése
des observations du public. Le 09/12/2016, le commissaire enquéteur, a sa demande, était
accompagné par Yadministration communale sur différents lieux du territoire communal.
D’autres réunions internes ont eu lieu dont la derniére en date du 06/04/2017 au cours de
laquelle, la commission PLU a validé la finalisation du projet PLU.

Ces décisions et réponses apportées aux avis et requétes ont eu des conséquences sur le
contenu des différentes piéces du PLU qu'’il a été nécessaire dés lors d’adapter.

Ce sont ces différentes modifications qui font 'objet d’'une présentation dans la partie qui
suit.

II. _MODIFICATIONS ENTRE L’ARRET DU PLU ET L’APPROBATION DU PLU
1) Prise en compte des remarques des Personnes Publiques Associées

Voir tableau page suivante
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PRISE EN COMP™F BES REMARQUES DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

POUR MEMOIRE : Les réponses apportées par la commune aux demandes des Personnes Publiques Associées (PPA) ont toutes été validées par le
Commissaire Enquéteur (cf. rapport d'enquéte publique et conclusions).

PLU APPROUVE/ Commune de Fayence / Réponses aux avis des PPA /02.05.17 1
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AVIS DES PERSONNES PROPOSITIONS DE REPONSES SOUMISES A DECISIONS DE LA COMMUNE APRES DOCUMENT IMPACTE PAR
PUBLIQUES I LU'ENQUETE PUBLIQUE ENQUETE PUBLIQUE DANS LE CADRE DECISION
ASSOCIEES DE L’APPROBATION DU PLU
Toutes les remarques
Direction formulées
Générale de précédemment ont - Idemification ae |a servitude T7 dans les - Laservitude T7 est rajoutée - ANNEXE
I'Aviation Civile | été prises en coinpie arnnexes dans la liste des annexes SERVITUDES
(DGAC) sauf une : servitude T7 D'UTILITE
a citer. PUBLIQUE
AVIS FAVORABLE
Enieux urbains Enjeux urbains i ' Enjeux urbains
- Giproductioh.de . Fe POU‘rcentage d'e Ioglements_soaaug - Le pourcentage de logements - REGLEMENT ECRIT
logentenitssadiaus '“;fzszsr:t’:of:’;z':Zt:::ufs: f;nffirjms sociaux imposés en fonction DE LAZONE 1AU -
est favorisée par zour Ene cohérence globale A EHs g
un % de LLS en UA, ' opération a été étendu aux RAPPORT DE
UB,UCet UD.Orle | - LePLUn'a pas mis en place de Servitudes de zanas 18U pour Uge coligrence PRESENTATION
seuil de 20 Mixité Sociale, préférant globaliser le % de glabale, TBME2-=PAGES
logements limite la logements aidés a 'ensemble des zanes U et (Orientation 1.3 du
production, AU. Cet outil réglementaire utilisé permet de | - LePLUn’apas mvis en place de , PADD)
notamment en UB. répondre de fagon élargie 2 la mixité de Se"V'.t‘.Jdes de Mixite Sociale, p.ré‘feltant
logements sur I'ensemble du territoire. globaliser le % de logements aidés a
DDTM du Var Pas de secteur

spécifique prévu
pour encourager la
mixité sociale.

- Pasd’0OAP ou
d’outils
réglementaires
prévus,
notamment en
UCb ot il existe un
potentiel foncier

- Le seuil de logements est maintenu pour
faciliter la mise en ceuvre opérationnelle et
attirer des bailleurs sociaux.

- La commune a la maitrise des terrains sur le
secteur de la Camandoule : son objectif est
de diversifier I'offre en répondant
prioritairement aux besoins des actifs, et
notamment des jeunes. Le programme sera
en adéquation avec cette volonté politique.
Le choix a été fait de ne pas superposer un
outil réglementaite supplémentaire tel que

les Servitudes de Mixité Saciale, mais de

I’ensemble des zones U et AU. Cet outil
réglementaire utilisé permet de
répondre de fagon élargie a la mixité de
logements sur I'ensemble du territoire.
Le seuil de logements est maintenu
pour faciliter la mise en ceuvre
opérationnelle et attirer des bailleurs

sociaux.

- La commune a la maitrise des
terrains sur le secteur de la
Camandoule : son abjectif est de

PLU APPROUVE/ Commune de Fayence / Réponses aux avis des PPA /02.05.17
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AVIS DES PERSONNES PROPOSITIONS DE REPONSES SOUMISES A DECISIONS DE LA COMMUNE APRES DOCUMENT IMPACTE PAR
PUBLIQUES L'ENQUETE PUBLIQUE ENQUETE PUBLIQUE DANS LE CADRE DECISION
ASSOCIEES DE L'APPROBATION DU PLU

intéressant. donner un objectif global en terme de % de diversifier I’offre en répondant
- Or, loffre logements sociaux comme sur le reste de la prioritairement aux besoins des
existante ne commune. actifs, et notamment des jeunes.
permet pas de - La commune précise également qu'elle Le programme sera en adéquation
répondre aux dispose de 5 terrains comn:lunaux sur avec cette volonté politique.
besoins endogénes I'er:se.mble des zones urbaines, et qu’elle ‘
maitrisera les programmes de logements - La commune précise également qu’elle
duterritoire. pour répondre au mieux aux objectifs de dispose de 5 ‘terrains communaux sur
Fayence n’est pas mixité, et notamment 3 I'accueil des actifs. Fensemble des zones urbaines, et
soumise a l'article qu’elle maitrisera les programmes de
55 de la Loi SRU, logements pour répondre au mieux aux
mais les besoins objectifs de mixité, et notamment 3
existent sur la I'accueil des actifs.
commune.
- ll convient de Prescriptions spéciales 1151-11-2° Prescriptions speciales 1151-11-2"
compléter le PLU - Les critéres seront précisés : le bati devra » N
o posséder I'essentiel de 4 murs porteurs et - Précision des critéres permettant de
pour satisfaire a devra apporter |a preuve d’une existence classer les batiments pouvant faire
cet objectif prévu légale. Fobjet d’un changement de - PRESCRIPTIONS
dans le PADD en destination SPECIALES
précisant/ |°C3h351n. *» Liste des I firhe0t8 sery affinde en fanction
t une proportlen ~: de l’analys‘e cviéioﬁ:’g&:ué-’iinsi a4 - Suppression de 2 batis au regard des
minimale de tE.s:.' . :: batimBhes Om‘mpprhhes\ﬁ‘mtegrés en critéres : n° 3 et n° 17
Prescriptions spécigles tant "Jule .p%frunonrfe{? cthérver sans
L151-11-2° " o changgm.ent ge desgmatlcm (relevant ainsi
. 25 batiments de’SHid S (151-19 Bt nonplus du L 151-11
identifiés. : "fu.dbde af f?rbfr:l‘:‘me
- Critére arajouter: o ¢ ‘..: ..:E :..E
existence légale et | . || ¢'agit des batis n°3—17-23 — 25 qui - Maintien des autres bétis avec
définition de la seront supprimés ajouts de photos concernant les
«ruine ». batis n* 23 et 25 démontrant
PLU APPROUVE/ Commune de Fayence / Réponses aux avis des PPA /02.05.17 4
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AVIS DES PERSONNES

PROPOSITIONS DE REPONSES SOUMISES A

DECISIONS DE LA COMMUNE APRES

DOCUMENT IMPACTE PAR

- Analysedela

prospections a
préciser.

consommation de
I'espace sur 10
ans, qui aurait pu
étre donnée sur
une période plus
longue.

Partie

« Articulation avec
les autres
documents »
oubliée, mais
développée tout
au long du rapport
de présentation
(prise en compte

Analyse de la consommation de I'espace sur
10 ans demandée par la loi ALUR = analyse
qui répond au cadre réglementaire.

Partie « Articulation avec les autres
documents » p 64 & 66 du rapport/Tome 1:
sera complétée avec SRCE.

présentation

- Analyse répond au cadre
réglementaire

- Prise en compte du SRCE ;
Tome 1 du rapport de
présentation, partie évaluation
environnementale complétée
et mise a jour sur les parties 2
(évaluation environnementale
notamment) et partie 3
(articulation avec les autres
documents — chapitre basculé
en fin de tome 1)

PUBLIQUES L'ENQUETE PUBLIQUE ENQUETE PUBLIQUE DANS LE CADRE DECISION
ASSOCIEES DE L'APPROBATION DU PLU
- Revoir les 25 batis I'existence des murs porteurs
enfonctiondeces |, o oo coso oo Les batis recensés au L151-11
critéres pour le : E ) E oo E . . ,E n° 3 et 17 (changement de
maintienounon. ["ee® “ee” seot s & destination) ont été rebasculés
Enjeux teer L %0 ."% e es en batis identifiés au titre de
environnementae ¥ + ¢*°7F S 3 ¢ Iarticle L151-19 du CU
- Etat initial trait& dé " A
fagon globalér:n'e?\b ' :l:‘nieux e,:\;l;é,,:;r;gn;;x; : * E Enjeux environnementaux
satisfaisantes | . 1) ¢ T
Modgalités de - Les modalités de réalisation des - Modalités de suivi des espéces RAPPORT DE
réalisation des prospections seront précisées précisées dans le rapport de PRESENTATION

TOME 2 Pages 134
et 135

RAPPORT DE
PRESENTATION
TOME 1

PLU APPROUVE/ Commune de Fayence / Réponses aux avis des PPA /02.05.17

Mairie de Fayence - 2 place de la République - 83440 FAYENCE 16




corridors 1L151-23.
Attention ala
lisibilité dans les
cartes.

- Indicateurs de
suivi intéressants.
Préciser les
modalités précises

favoriser la mise
en ceuvre de
panneaux
photovoltaiques.

- Le réglement va étre complété pour
favariser la mise en ceuvre de panneaux
photovoltaiques.

de suivi de
I"évolution de la
richesse :". . % A N
spécifigue. _* ": IR R
L ] L ] ° L ]
_ Energies oeoge P 900 0000 .‘.: .l:
l bl [ ] .:Q ’.IQ L X ] o0e oo e
X ] o L ]
renouvela es.., ‘ RN E 5
compléterle: . I Prise eanciribya Bes risqdes 5°
réglement pour ©2 o eeece e

e e . L ] LN ] L 3
ke reglgmgr}t:eg Ies.ennexes serant

Sompldtésintpe Jemandé

L]
..
L
L]
*

présentation

- Prise en compte d’une forme
supplémentaire de mise en
ceuvre de panneaux
photovoltaiques (panneaux
solaires sur ombriéres d’aires
de stationnement extérieures,
sous réserve d’insertion dans le
site) dans le réglement écrit,
article 15 des zones U (sauf UAa
—UAbet UB), AU-AetN

Prise en compte des risques

- Cfréponse ala demande du
DDSIS

- Arrétés préfectoraux des
30/08/2012 et 30/03/2015
rajoutés en annexes du PLU

AVIS DES PERSONNES PROPOSITIONS DE REPONSES SOUMISES A DECISIONS DE LA COMMUNE APRES DOCUMENT IMPACTE PAR
PUBLIQUES L'ENQUETE PUBLIQUE ENQUETE PUBLIQUE DANS LE CADRE DECISION
ASSOCIEES DE L'APPROBATION DU PLU

SRCE). - Des cartes spécifiques seront données dans - Lisibilité accrue des EBC et REGLEMENT

- L'évaluation des les annexes pour les EBC et prescriptions prescriptions spéciales par la GRAPHIQUE
incidences parait spéciales pour plus de lisibilité. production d’une carte
pertinente. spécifique : « carte des

- PLU prévoit une prescriptions spéciales »
préservation
étendue de la - Modalités de suivi de I'évolution de la - Modalités de suivi des espéces RAPPORT DE
biodiversité : EBC, richesse spécifique seront précisées précisées dans le rapport de PRESENTATION

TOME 2 Pages 134
et 135

REGLEMENT ECRIT
ARTICLE 15

ANNEXES
REGLEMENTAIRES
+ REGLEMENT
ECRIT + RAPPORT
DE PRESENTATION
TOME 2 page 94

PLU APPROUVE/ Commune de Fayence / Réponses aux avis des PPA /02.05.17
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AVIS DES PERSONNES PROPOSITIONS DE REPONSES SOUMISES A DECISIONS DE LA COMMUNE APRES | DOCUMENT IMPACTE PAR
PUBLIQUES L'ENQUETE PUBLIQUE ENQUETE PUBLIQUE DANS LE CADRE DECISION
ASSOCIEES DE L'APPROBATION DU PLU

Prise en compte des « Focus sur le

risques e o so sees oos risque incendie sur

- Pas de PPRIF mais E E : E *° : :..E le territoire »
un risque avéré : *est o0t eeein 2
compléterlee e 3|, e e e
réglement (en'lzlc E . ot E E ° E E
el " T L e e e pEB
principalement) et [, * M DA

rappeldes + o= |

obligations de
débroussaillement

- Arrétés
préfectoraux 30
Aolt 2012 et 30
Mars 2015 a
mettre en annexes
au PLU

PEB

- PEB en cours
{avant-projet en
cours)

- Modifications a
apporter au
rapport de
présentation
concernant la
mention de ce
document

- Vérifier la

e

ees eoe o o » .

o oeo

Les modificat.ioris Hemandées seront
apportées au rapport de présentation, ainsi
que la justification de 'hébergement
touristique

LX XS

* e

ITT / BRUIT

Les madifications demandées seront apportées

DIVERS

- Le PLU sera au format CNIG & I'approbation

- Résumé non technique sera complété
comme demandé

- Ajustement des activités a
développer en lien avec la
réglementation du futur PEB

ITT/BRUIT
- Dispositions générales
complétées par rapport au bruit

desITT

DIVERS

- Application du format CNIG

- Résumé non technique
complété sur le plan
environnemental a partir de la
page 145 du rapport de

- RAPPORT DE
PRESENTATION
TOME 2 pages 32
etb6l

- REGLEMENT ECRIT
ARTICLE 8 « voies
bruyantes »

- TOUS LES
DOCUMENTS

- RAPPORT DE
PRESENTATION
TOME 2
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AVIS DES PERSONNES

PUBLIQUES
ASSOCIEES

PROPOSITIONS DE REPONSES SOUMISES A
L'ENQUETE PUBLIQUE

DECISIONS DE LA COMMUNE APRES
ENQUETE PUBLIQUE DANS LE CADRE
DE L'APPROBATION DU PLU

DOCUMENT IMPACTE PAR
DECISION

T

possibilité de créer
un hébergement
touristique
(semble
incompatible avec
le PEB sinon lié
aux usages de la
zone)

Bruit
Mettre en
cohérence la
mention dans le
réglement de
I'Arrété
préfectoral de
septembre 2014
Compléter les
annexes et vérifier
les cohérences
avec le réglerﬁen‘:
sur les distances /
retraits par
rapport aux voies.

Divers

Vérifier que les
donnges SIG
seront bien
conformes au

- Les modifications demandées seront
apportées sur le réglement et le rappert de
présentation

l’ensemble des éléments pris en compte et
modifiés/complétés dans les documents par la
commune, permettront de répondre atx
observations principales concernant Ia mise en
adéquation entre la retranscription
réglementaires et les objectifs du PADD.
La légalité du projet sera ainsi bien fondée et
Justifiée.

(el o IR

présentation

- Les 5 remarques, sur les
documents arrétés, énumeérées
dans l'avis de la DDTM ont été
prises en compte (rapport de
présentation tome 1 page 135;
tome 2 pages 25, 50, 54 et 60—
réglement écrit pages 11, 106}

- L'ensemble des remarques a
été pris en considération et
traduit dans les documents
concernés.

- RAPPORTDE
PRESENTATION +
REGLEMENT ECRIT
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AVIS DES PERSONNES PROPOSITIONS DE REPONSES SOUMISES A DECISIONS DE LA COMMUNE APRES DOCUMENT IMPACTE PAR

PUBLIQUES L'ENQUETE PUBLIQUE ENQUETE PUBLIQUE DANS LE CADRE DECISION
ASSOCIEES DE L’APPROBATION DU PLU
standard CNIG
- Résumé non

technique trés
synthétique et a
compléter sur las
incidences du plan
sur '
I'environnement

- Quelques
compléments et
corrections (5) sur
le réglement et le
rapport de
présentation

Synthése
Certains éléments
sont susceptibles
de remettre en
cause la légalité
du projet de PLU,
notamment
concernant la
retranscription
réglementaire des
objectifs du PADD
relatifs a la
diversification de
l'offre de

PLU APPROUVE/ Commune de Fayence / Répenses aux avis des PPA f02.05.17 9
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AVIS DES PERSONNES

PUBLIQUES
ASSOCIEES

PROPOSITIONS DE REPONSES SOUMISES A
L'ENQUETE PUBLIQUE

DECISIONS DE LA COMMUNE APRES
ENQUETE PUBLIQUE DANS LE CADRE
DE L'APPROBATION DU PLU

DOCUMENT IMPACTE PAR
DECISION

logements et de la
production de LLS,
sur la prise en
compte des
risques et
nuisances ;

Commission
départementale
dela
préservation des
espaces naturels,
agricoles et
forestiers
{CDPENAF)

Avis favorable a
V'unanimité, sous
réserve

Réserve : limiter le
nombre de
batiments pouvant
faire 'objet d'un
changement de
destination

Les critéres seront précisés

- Liste des batiments sera affinée en
fonction de I’analyse critériologique :
ainsi, 4 batiments sont supprimés et
intégrés en tant que patrimoine a
conserver sans changement de
destiratior. {relevant ainzi de I'articlé
L157-19 et non prus du L 151-11 du
coce de.l'urbanise.

Il ¢’2git des 1atis n°x = 17— 23 - 25 qui
seron* sunnrimeés

-Précision des critéres permettant de
classer les batiments pouvant faire
I'objet d’un changement de destination

- Suppression de 2 bétis au regard des
critéres : n° 3etn® 17

- Maintien des autres batis avec
ajouts de photos concernant les
batis n® 23 et 25 démontrant
I'existence des murs porteurs

- Les batis recénsés au L151-11 n° 3 et
17 {changement de destination) ont
été rebasculés en batis identifiés au
titre de larticle L151-159 du €U

- ANNEXES-
PRESCRIPTIONS
SPECIALES

Direction
Départementale
des Sapeurs
Pompiers du
Var

Le risque incendie
de forét n'est pas
suffisamment
abordé

Des dispositions

L2 réglement intégrera davantage la
question du risque avec le rappel des
abligations de débroussaillement dans les
dispositions générales et un renvoi dans les
régles applicables aux différentes zanes

- Ont été rajoutés les documents
suivants :
. annexes réglementaires : DDSIS du
VAR

- ANNEXES
REGLEMENTAIRES
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AVIS DES PERSONNES
PUBLIQUES
ASSOCIEES

PROPOSITIONS DE REPONSES SOUMISES A
L'ENQUETE PUBLIQUE

DECISIONS DE LA COMMUNE APRES
ENQUETE PUBLIQUE DANS LE CADRE
DE L'APPROBATION DU PLU

DOCUMENT IMPACTE PAR
DECISION

complémentaires
pourraient étre
prises au regard du
risque

. arrété préfectoral aménagement
forét communal du:08/16/2008

. arrété préfectoral
débroussaillement var 2015

. dispositions constructives
générales DDSIS du VAR

. arrété préféctoral RDDEC| du
10/02/2017

-dispositionsigénérales complétées
intégrant les éléments relatifs 3 la
prise:&én compte du risque feux de
forét {dont le nouveau RDDECI du
10/02/2017]), aux obligations de
débroussaillement (tous les articles
2 des zones renvoyant a cet article
concernant:les risques)

- Focus sur le risque incendie,
reprenant le tableau des
travaux envisagés sur la période
2016-2025 et mettant en
évidence les lignes budgétaires
prévues pour renforcer la
défense incendie dans les zones
U et AU (installation de 38
nouvelles bornes, extension de
réseau pour défense incendie,

- REGLEMENT ECRIT

- RAPPORT DE
PRESENTATION
TOME 2 page 94
« Focus sur le
risque incendie sur
le territoire »
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AVIS DES PERSONNES |  PROPOSITIONS DE REPONSES SOUMISES A DECISIONS DE LA COMMUNE APRES | DOCUMENT IMPACTE PAR
PUBLIQUES L'ENQUETE PUBLIQUE ENQUETE PUBLIQUE DANS LE CADRE DECISION
ASSOCIEES DE L'APPROBATION DU PLU

élargissement de voies:-et
créatian d’aires de
retourniement, avec des
emplacements résefvés prévus
a cet effet)

- L'OAP n°3 propose
un tracé différent -
de I'EVS,
nécessitant une
étude préliminaire
et devra étre

appréci€¢e dansun | _ |'0ap sera modifiée pour faire ressortir les 2 - Modifications apportées &
cadre global a tracés : tracé actuel surla RD19 et la FOAP « Déplacements » - OAPN®3
Conseil Iéchelle de la possibilité de modification du tracé par la concernant la proposition de « DEPLACEMENTS
Dépzr:zr:sntal Communauté de plaine, permettant de bien comprendre la notre tracéEVS par la »
Communes réflexian et de différencier ces 2 éléments commiune : la carte reprend le
- Il convient de en terme de prescriptions tracé actuel et la proposition de
limiter la portée la communeg, les prescriptions
juridique de certe données vont également dans
proposition de ce sens
tracé telle que
mentionnée ¢ans |
'OAP.
- Le Conssil
Conseil Départemental
ESpaiemengl souhaite &tre
des Alpes
Maritimes associé dans les

réflexions sur la
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Compléter les
éléments relati’s
aux sports de
nature
(notamment
itinéraire de
canyoning de la
Siagne et
Siagnolles)

Pas d’autres
observations a
formuler

<e sens, le.dépdrteinent sera bien associé

aux réflexions sur 'EVS.

A priori la coonmune n’est pas concernée par
les sports de nature cités.

département du O6 sera hienh associé
aux réflexions sur I'EVS.

- Apriori lacommune n’est pas
cancernée par les sports de nature

cités.

AVIS DES PERSONNES PROPOSITIONS DE REPONSES SOUMISES A DECISIONS DE LA COMMUNE APRES DOCUMENT IMPACTE PAR
PUBLIQUES L'ENQUETE PUBLIQUE ENQUETE PUBLIQUE DANS LE CADRE DECISION
ASSOCIEES DE L’APPROBATION DU PLU

desserte du Pays
de Fayence et
'EVS - ierapnor drprésentation sera complétéen | - L'OAP N° 3 est complété en ce sens, le - OAPN°3

« DEPLACEMENTS »

Chambre
d’Agriculture du
Var

Travail de
concertation
réalisé tout au
long dela
procédure
L'agriculture fait
I'objet d’un
diagnostic étayé
prenant bien en
compte les enjeux
du monde agricole

Les remarques concernant la mise a jour du

rapport de présentation seront intégrées

Les zones UCb et UDc de la Camandoule
étaient déja classées en « U » au POS : leur
intérét stratégique pour Ja commune, du fait
de la maitrise du foncier et de la volonté de
creer sur ce secteur des opérations de
création de logements permettant de
diversifier le parc et de faveriser la création
de logements pour les actifs, justifie ce

classement. Leur reclassement en A

- Corrections de la carte page 73
{agriculture — mos)

- Correction de la carte page 42
(3griculture — mos)

- Maintien des zones UCb et UDc
a la Camandoule pour les
raisons motivées ci-avant et

- Tome 2 du rapport
de présentation

- Tome 1durapport
de présentation

- Tome 2 du rapport
de présentation

Mairie de Fayence - 2 place de la République - 83440 FAYENCE 24

Vérification de 2 rem:tr;it en:i;ss le lproiet cor:m unal till confirmées par le commissaire pages 52 et 59
u’affiché au et limiterait fortement la 4 TP
Capest pA2 du jommune dans ces objectifs de praductian SECE R et o
Tome 1 et p73 du i B demande, tout projet dans ce
de logements et de mixité saciale. l'impact
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AVIS DES PERSONNES PROPOSITIONS DE REPONSES SOUMISES A DECISIONS DE LA COMMUNE APRES DOCUMENT IMPACTE PAR
PUBLIQUES LENQUETE PUBLIQUE ENQUETE.PUBLIQUE DANS LE CADRE DECISION
ASSOCIEES DE L’APPROBATION DU PLU

Tome 2 / rapport pour le PLU serait grave car il pourrait secteur sera soumis 3 I'avis de
de présentation remettre en cause la légalité du projet en I'ABF.
(légende et référence aux attentes farmulées dans I'avis
source) de 'Etat.
, A noter que sur ces terrains, il n’y a plus de
PADD : volonté ) q, Yap
e - possibilités d’irrigation compte tenu du
olitique forte o .
politiq nouveau débit écologique de la Camandre.
affichée en faveur
de I'agriculture. La zone 1AUth : le projet a été travaillé en
Mettre a jour les amant avec le propriétaire de I'hdtel et les La position de la commune est
périmétres d’AOC- Batiments de France. La localisation du maintenue pour les raisons
AOP batiment a été demandée expressément par motivées ci-avant. Le
OAP Camandoule / I’Architecte des batiments de France lors de comm|ssaire enquéteuri sur
Zone 1AUth : la I'Avant-Projet, pour prendre en compte le cette question; a émis un avis
IGEali&tiaaTan céne de vue sur le site classé du village favorable considérant par
- erché. Il paraft difficile, dans ce cas, de = i . s
nouveau batiment p, "j ailleurs l'avis favorable de I'ABF
répondre a la demande sans remettre i
en bordure de ) e . et de la CDPENAF.
fortement en questicn la faisabilité du projet
FRuLesen et son acceptation par les ABF lors du
discontinuité, permis. Le projet ne supprime pas de terres
parait illogique et agricoles, puisqu’l s’agix actuellement
non nécessaire, d’espaces Je sialionnelaent pour 1'hétel.
méme si le dossier
a fait I'objet d’'ure
. : Zone UiA : les implantatiors de nouveau :
recommandation " ol 7 ar? ,_a R RAREdE Maintien de la:décision de la
T batiments sont justifiées par les N ! k
par les Batiments - , A communge pour la zone UM
prescriptions réglementaires liées aux - Ty
de France. Il est e 3 . r pour les raisons motivées ci-
hauteurs a rocpacter dans les cones d’envols »
souhaité un aes appareils. Les servitudes aériennes en avant. Le commissaire
repositionnement vigueur ne permettent pas la construction enquéteur partage la position
en continuité du de hangars pour abriter les planeurs sur de la commune.
batiment existant. I'emprise de |a plateforme actuelle. Il est
nécessaire de reculer les futurs batiments
PLU APPROUVE/ Commune de Fayence / Réponises aux avis des PPA /02.05.17 14




AVI[S DES PERSONNES

PROPOSITIONS DE REPONSES SOUMISES A

DECISIONS DE LA COMMUNE APRES

DOCUMENT IMPACTE PAR

PUBLIQUES L'ENQUETE PUBLIQUE ENQUETE PUBLIQUE DANS LE CADRE DECISION
ASSOCIEES DE L'APPROBATION DU PLU
- Zonage: afin de ne pas interférer avec le trafic aérien.
augmentation
positive de 28 ha
de 'espace
agricole, avez 425 |
secteurs tels\que le ;
quartier de i
Malueby reclasses |
en A, tels que | Reéglement : les Jemandes formulées seront - Réglement de la zone A - REGLEMENT ECRIT
demandés par la reprises dans le réglement de la zone A. complété (en-téte de la zone),
Chambre ainsi que le lexique concernant
d’Agriculture. les critéres de définition de
- Zones UCb et UDc I'exploitation agricole {reprise
(La Camandoule) : des éléments de la charte).
souhait de - La hauteur-des annexes était
reclassement en déja indiquée : 3 métres.
zone agricole de - Autres annexes autorisées : 20
ces espaces soit m2 : détail donné des
cultivés, soit en typologies d’annexes
prairie irrigable préférentielles autorisées.
gravitairement. - Superficie totale des annexes :
- Zone UM/ pas de maximum donné ; le
aérodrome : caleul se fait en ajoutant toutes
interrogation:sur la les annexes autorisées (15 m2 +
nécessité 40 m2 +20 m2 = 75'm2 au total
d’empiéter sur la + piscing et plage)
zone agricole et le
fait de ne pas - Modification apportée au - PADD, page 29

localiser ces

PADD : AOC huile. de pravence
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AVIS DES PERSONNES
PUBLIQUES
ASSOCIEES

PROPOSITIONS DE REPONSES SOUMISES A
L"ENQUETE PUBLIQUE

DECISIONS DE LA COMMUNE APRES
ENQUETE PUBLIQUE DANS LE CADRE
DE L’APPROBATION DU PLU

DOCUMENT IMPACTE PAR
DECISION

batiments dans la
zone UM
existante.

- Réglement zone
« A » : compléter
le réglement en
intégrant 'annexe
« critéres de
définition de
I'exploitation
agricole », mettre
en cohérence le
réglement sur les
changements de
destination,
préciser la hauteur
et la définition des
annexes autorisées
(20 m?), préciser [a
superficie totale
des annexes

Avis favorable sous_
réserve de :

- Supprimer
'ouverture a
I'urbanisation
des secteurs
UCh er UDc

(et non Yin de provence)
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AVIS DES PERSONNES
PUBLIQUES
ASSOCIEES

PROPOSITIONS DE REPONSES SOUMISES A DECISIONS DE LA COMMUNE APRES
L'ENQUETE PUBLIQUE ENQUETE PUBLIQUE DANS LE CADRE
DE L'APPROBATION DU PLU

DOCUMENT IMPACTE PAR
DECISION

Camandoule

- Modifier la
localisation
du batiment
d’extencioa
de I’hdtel /
Camandoule

- Supprimer
I'ouverture 3
'urbanisation
en UM

- Modifier la
réglementatio
henA

Chambre de
Commerce et
d’Industrie du

Var

- Les ambitions
économiques sorit
pertinentes et
cohérentes.

- Les 3 OAPsont
intéressantes car
elles répondent
aux
préoccupations de
valorisation et de
développement de
I'économie locale

- Les dispositioris en
faveur d’'une plus
grande diversité

Pas de madifications du dassier - Pas de modifications du dossier
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AVIS DES PERSONNES
PUBLIQUES
ASSOCIEES

PROPOSITIONS DE REPONSES SOUMISES A
L'ENQUETE PUBLIQUE

DECISIONS DE LA COMMUNE APRES
ENQUETE PUBLIQUE DANS LE CADRE
DE L’APPROBATION DU PLU

DOCUMENT IMPACTE PAR
DECISION

du parc de
logements vont
dans le sens des
attentes de la
Chambre.

Chambre de
Métiers et de
I'Artisanat du

Var

- Pas d'abservation
AVIS
FAVORABLE

Pas de medifications du dossier

- Pasde modifications du dossier

Agence
Régionale de
Santé (ARS)

PACA

- Assainissement :
évolution de la
réglementation,
avec un arrété du
21 Juillet 2015
applicable dépuis
janvier 2016, a
prendre en
compte dans le
projet

- Leréglement Jdoit
intégrer la création
d’habitations 3
plus de 100 m cc -
dispositifs de
traitement des
eaux usées de plus
de 20 EH.

Les remarques font actuellement l"ghjet
d’un travail de concertation entre [a
commune, I'ARS et les services de |'Etat,
pour vair dans quelie masure zes
prescriptions régremem dires peuvent étre
intégrées dans le réglement du'PLU.

- Remarques non prises en
compte car la DDTM (Monsieur
Maumont) a confirmé que la
régle des plus.de 100 m pour
les dispositifs de traitement des
EU de plus de 20 EH nest plus
opposable.
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AVIS DES PERSONNES

PUBLIQUES
ASSOCIEES

PROPOSITIONS DE REPONSES SOUMISES A

L'ENQUETE PUBLIQUE

DECISIONS DE LA COMMUNE APRES
ENQUETE PUBLIQUE DANS LE CADRE
DE L’APPROBATION DU PLU

DOCUMENT IMPACTE PAR

DECISION

Institut national
de l'origine et
de |2 qualité
(INAO)

- Pas de remarques

Pas de mcdificaticr.s du dassier

- Pas de modifications du dossier

Réseau de
Transport
d’Electricité
(RTE)

- Aucun ouvrage
HTB RTE ne
traverse le
territoire

- Une remarque.
formulée : au
réglement, ajouter
dans les
différentes zones
une phrase dans
les articles 2, sur
les constructions
et installations
nécessaires au
fonctionnement
du réseau Public
de Transport
d’Electricité

Le réglement sera adapté et repris pour
prendre en compte la demande de RTE

- Reglement adapté et repris
pour prendre en,compte la-
demande de RTE.

REGLEMENT ECRIT
DE CHAQUE ZONE
ARTICLE 2

Orange

- Existence de
servitudes d’utilité
publique a vérifier
auprés des
services de 'Etat.

- Droit de passage
surle DPR:le PLU
ne peut imposer

Le réglement sera adapté et repris pour
prendre en compte la demande d’Orange
dans les zanes AU, A et N : la mise en
souterrain ne sera pas obligatoire mais
optionnelle

- Leréglement a été adapté et
repris pour prendre’en compte
la demande d’Orange dans les
zones AU, A et N : Ja mise en
souterrain est optionnelle.

REGLEMENT ECRIT
ARTICLE 4 DES
ZONES AU, A, N
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AVIS DES PERSONNES
PUBLIQUES
ASSOCIEES

PROPOSITIONS DE REPONSES SOUMISES A
L'ENQUETE PUBLIQUE

DECISIONS DE LA COMMUNE APRES
ENQUETE PUBLIQUE DANS LE CADRE
DE L’APPROBATION DU PLU

DOCUMENT IMPACTE PAR
DECISION

d’une maniére
générale a Qrange
une implantation
en souterrain des
réseaux,
notamment dans
les zones AU, A et
N.

- Le cahier des
charges de
concession du 6
Novembre 2002

Le cahier des charges a été récupéré et sera

- Le cahier des charges de
concession du 06/11/2002

- ANNEXES DIVERSES

ENEDIS (entre EDF et CDC annexé au PLU. entre EDF et CDC est annexé.
Fayence) doit étre - Le cahier des charges de
pris en compte concession de juin 1992 pour le
dans le PLU. service public de a distribution
d’énergie électrique est annexé.
- Forét communale
=70.39 ha situes
au Sud-Ouest
- Aucuneautre forét
ne reléve du -
ONF régime forestier - Pas de madifications du dossier - Pas de modifications du dossier

- Laforét de
Fayence figure
complétement en
zone N et EBC avec
une zone de
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AVIS DES PERSONNES

PUBLIQUES
ASSOCIEES

PROPOSITIONS DE REPONSES SOUMISES A
L'ENQUETE PUBLIQUE

DECISIONS DE LA COMMUNE APRES
ENQUETE PUBLIQUE DANS LE CADRE
DE L'APPROBATION DU PLU

DOCUMENT IMPACTE PAR

DECISION

biodiversité

- L'ONF devra étre
sollicité dans la
mise en ceuvre de
projet de bauy liés
au paturage {sy'vo
pastoralisme
prévu)

- Aucun projet
impactant la forét
communale
relevant du régime
forestier.

|
|
|

ADEFA

- Le projet est
conforme dans les
grandes lignes aux
attentes de
I’Association

- Laseule remarque
concerne la zone
UCb et UDc de la
Camandoule : la
zone est en partie
en zone inondable,
elle reléve plus de
la qualité
paysagére 3
préserver. |l faut
un strict maintien

Les zones UCb et UDc de la Camandoule
étaient déja classées en « U » au POS : leur
intérét stratégique pour la commune, du fajt
de |a maitrise du foncier et de la volanté de
créer sur ce secteur des opérations de
création de logements permettant de
diversifier le parc et de favoriser la création
de logements sociaux, justifie ce classement.
Leur reclassement en A remettrait en cause:
le projet communal tel qu’affiché au PADD
et limiterait fortement la commune dans ces
objectifs de productien de logements et'de
mixité sociale. L'impact pour le PLU serait
grave car il pourrait remettre en cause la
légalité du projet en référence aux attentes
formulées dans I'avis de I'Etat.

La préservation de la qualité paysagére est

prise en compte avec des hauteurs limitées

- Maintien des zones UCb et UDc
a la Camandoule pour les
raisons motivées ci-devant et
confirmées par le commissaire
enquéteur. Et suite dsa
demande, tout projet dans ce
secteur'sera soumis a I'avis de
' ABF.

TOME2 DU
RAPPORT DE
PRESENTATION
PAGES 52 ET 59
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AVIS DES. PERSONNES:

PUBLIQUES
ASSOCIEES

‘PROPOSITIONS DE REPONSES SOUMISES A
L"ENQUETE PUBLIQUE

Liagman

E D/ CADRE
DE L'APPROBATION DU

PLU

DOCUMENT IMPACTE PAR

DECISION

déscongs-de vue:
depuis Notre-
Dame.

Le:prajet va élargir le
socle urbanisé en
pied de village, én
discontinuité avec
lavéritable entrée
de ville.

(7 m), une:derisité adaptée: Le prgjet sera
sdumiis a avis des Batiments de Frahce, du
méme titre que ['extensian de I'hitel dela
Camandouile 3 proximité.
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2) Prise en compte du rapport d’enquéte publique

Voir tableau page suivante

Mairie de Fayence - 2 place de la République - 83440 FAYENCL

34



POUR MEMOIRE :

PRISE EN COMPTE DU RAPPORT D'ENQUETE PUBLIQUE

- Nembre de cpurriers et/ou courriels recus : 103
- Nombre d’observations portées sur le registre : 13

- Nombre d’observations verbales retranscrites par le Commissaire Enquéteur:; 65

Comemuine de Fdyence/ Plan Local d'Urhanisme Approuvé / REponseés au Fapportdienguéte publigue
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DECISIONS DE LA COMMUNE APRES

ENQUETE PUBLIQUE SUITE AU RAPPORT
DOCUMENT . e T - SOUTE . ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE
IMPACTE PAR MODIFICATIONS APPORTEES DANS LE CADRE DE L’APPROBATION DU PLU DEPUIS SON ARRET ) :
DECISION

ENQUETEUR , AUX DEMANDES DES
ADMINISTRES ET AUX ANALYSES
TECHNIQUES INTERNES

Tome 2

- Tome 2 : page 32 / OAP tourisme / aérodrome - madification du texte; afin d’intégrer les emprises au:sol maximales

= Prise en compte de I'observation n°® 48
données dans ["OAP et reprises dans le réglement.

—AVIS FAVORABLE du C.E:

Tome 2 toutes les cartes présentant une modification issue des adaptatians graphiques de zanage (cf partie =

Analyse technique interne
zonage/prescriptions spéciales) ont été mises 3 jour.

Les tableaux de surfaces des zones ont été également mis a jour pour intégrer les'quelqués modifications de zoriage, qui | - Analyse technigue interne
impactent de fagon extrémement limitée le zonage du PLU arrété (cf. modifications « réglement graphique »¢i
dessous).
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Semmaire rajouté etglossaire/sigles camplété

Cerregtions apportées (UA, A) - rectifications d'erreurs matérielles (numérofation, libellé}

Pour toutes les zones / Articles 4 : paragraphe « Tri sélectif et collecte des déchets.» rajouté peur &tre en:cohérence
avec les objectifs de qualité.de vie donnés au PADD

Pour les opérations groupées a destination de logements ou d'activités, les immeubleés collectifs, lotissements, etc., Un
local 3 poubelles est & prévoir, suivant prescription du service compétent d’enleévement des ordures ménageres

Pour les zohes A et N : homogénéisation de la réglementation concernant les arninexes autorisées polir les constriictions
d’habitation (d'agriculteurs et de nan agriculteurs), afin de faciliter la lecture et la compréhension-deila réglespourles;
futurs pétjtionnaires

Pour les zanes A et N'— batiments recensés a I'article L 151-11 2° du CU ¢ régleseamplétées.et précisées.afinde faciliter

la lecture-et la compréhiension: pour les futurs pétitionnaires. Possibilité de eréer 1. garage:accoléde 20 m?, pasid‘autres

constructions possibles (Fas.d’autres canstructions constitutives d'imperméabilisation dissol antonsees"’ Unefois ces

batlments agrandl,s, ils nesw basculent » pas dans la catégarie desconstructlons 3 usdgs
N: lls ne peuvent fajre I'objet d"aucune autre extension, ni de création d’autres annexes.

Lexique : ajout de la notion « d"avis.conforme » {en référence:aux.avis confarmes demandés pour ies;chaggements;e
destination en A et N)

Anzlyse technique interne

Prise en compte des obiservations
n>91, n° T70 — AVIS FAVORABLE
DU.CE.

Analyse technique interne

Prise en compte de I'observation
n® 173 (+5 courriers) — AVIS.
FAVQRABLE DU C.E.

Prise en campte de 'observation
n*173 (+5courriers)~AVIS
FAVORABLE DU C.E.

Prise en’ “'-ompte del abservatlon

FAVORABLE DUC.E.
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- Mod ification di réglerment en Uea : article 13 — le caefficient de végétalisation est fixé 3:20% Hourlés activitss = Pr
art cidles

- Rectification des étailes rouges (article L151-19'CU}-et jaunes (articleL 151-11:Cl)~<f. annex&sxprescrl‘ tig

nouveaux pictogramres facilitant la lecture des cartes (les batiments sont identifiés par un/pentagone: decouleur, et - Analyse techniqueinterne
non plus des étailes)

‘observation
- Extension.de Z:zones Nh (harnedu Pascouren, Pareubeau) de fagen limitée; permettant la‘tonstruction des annexes aux 0 173 (+5:Courriers) — AVIS
habitations existatites, dans le respect des régles énoricées FAVORABLE DU C.E.

- Prise én'compte partielle de
Pobservation n® 14. La'comriune
était initialement favorable &

Réglement I'agrandissement de la zane NH

graphigue {parcelles 53-56 et 57)

notariment pour construction

VIS FAVORABLE du

‘C.E. mais aprés-analysetechnique

interne, Fextension initiale

- Concernant le hameau.de Mourre de Masque; |'extension initiale demandée n’a.pas étéretenue dans saglobalité:(il demandée.n’a.pas été retenue
était demandé le reclassement de 3 parcelles de Np en Nh} : la zane Nh:a:été cependant adaptée pour intégrer 2 petites dans sa glebalité pour ne pas
constructions existantes (annexes:aux habitations}, pour permetire leur rehab'llta‘tzen ‘et des aménagements: extérieurs dériaturer la typo‘fbgi’e du

Sc~ E‘ri _ s 7j‘__} - hameau ; seu{eSZpetltes
£ R, p s B - o .

Madifications:prises en comptéy/ zonesU & <
- Reclassemem en UDC (l"es;"Céuve\%ch@S ﬁfﬂcelle%rj"":?g-‘fz{%ﬁﬁ i' ’1199 /6851612 /1188 {parcelle:anciennement.coupée = Prise-en.compte de 'observation n> 16

o

LC < _,:
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: 461 {classées en:UC.auPOS desi591. et
dessenvies.par les réseauy; intégrant lelotissement.de fa Gardi enregist=&.2n 2004}, représentant autotal #181.m*

Reclassement en-:UDE:(nOEd:Viﬂagef)Adfyhe partie des parcefles i*3463-

Retlassement e UAb des parcelles n°663 et 664 [classéesin Nj<ar déjs urbanisées | ;

Rectification de.tracés (erreurs matérielles) — vérifications.par rappartiau.cadastre- 20 1% intégreé:

Sur le secteur-di hameau Mourre de Masque, des évolutians de zohage ont €té apportées : lazoneNp a:6té agrandie:
de 2 452:m?, du fait d’'unreclassemeént des parties.ouest de plusieurs/parcelles de'UDe (987 ini?) et le déelass
terrain {1465 m? dé Np en UCh).

erréurmatérielle peur la parcelle

1188,

# Prise envcompte de Fobservation:n*38

—BVISEAVORABLE DU GE:

FAVORABLE DU CE.

Analyse technique interne

Prilifiésétait
fisfert

duterrain vers. ¥ Ouest en bordure de
la'RD 563‘avec-AVIS FAYORABLE du
€.E. mais aprés.analysetechnigue

internie; cetransfert occultait:le:céne
de vision.du hameau depuis la roure
départernenitale. En accord avecles

propfiétdires,

il.a été:privilégié une
| cansi

sement de |a zoné. UCh
S€) permettant ainsi de
préserver le cone dé vision depuis la
riute départementale:
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Moadifications prises en compte / zones AU :
- Ajusterment des:zdnes TAUb et 2AU du village (duest) : parcelles n°732-733-734:ré
desserte envisageable pat le’sid, une fois I'ERG2 réalisé.

- Parcelle n® E 454 (2 470 m?) recldssée.en 2AU compite ténu,des traviauy
a termie de desseniir:gette parcelle.

T5agés sur les différgntsing

- Medificatign:de 'ER 1i° 64 : nouveau trace, validé avec le propriétaire du-terrain, permettant dimpacter defagan mains

forte I'assiette fonciére, avec un tracé plus cohérent {prise en compte de' la topographie du terrain et sjusternentien
fenction dell'impact surle foncier 3 bitir en 14U].

- Anoter que I'observatign no‘lSS poi'tant sur Fe“r@&assgmenten N ge 3 parcelles {n°539-540-551) siir 1& secteurLd
Peyriére, n"a pas donné surte ccmpte tenu des en jeux agricoles du secteur: Le Commissaire Enquéteur ayait.émis
un avis favorable & [a demande. Maigau iega rd des erjeux agricales dans ce secteur de plaine, relevés par la
Chambre d*Agricultureetle 5CaT, la: com&une fhalfifiént ceé’parcellesen zone agricole{A)k

[oleialted

Piris‘é” en compte partielle de
itionn° 3, [a com
lmttalement faverable ainsi:gue [e cE.
au classement-en zone U du terrain

sous:réserve de-la-réafisation de I'ER’
n® 30:dans sen ensemble et dans le

cadre d‘une prochainerévisiondu
PLU. la‘de;sser»“kefd 'e‘rraih pouva'ni

173 —AYIS. FAV.RABLE nygc, E

Prise en:compte partiellede
Vebservation:n® 4. La:commune était
initialement fa

yrable dinsique le CE.
ution d’ER (vcne de

) I’etude dtume

permettan d’lmpac,terde-fagon
maeinsforte lfassiette foneiere:

Noh prise.en comptede ['observatian
n® 1;65 (parcelles)v539 540 et 551

N;maigne \ﬂSFAVQRABLE:D :‘G‘E.
Maintien en&.
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- Classement en zone N de la parcelle 433 oropoZéesrisiciernent en Zone A car dent

use én zohe:N.

Erreur matérielle de localisatinn de ? élément< 4= natrimaine iden:i5i4s de couleur-rouge-rectifiée:

- Prse en campte de I"ghservationn®
52— AVIS FAVORABLE DU CE.

Prise en compte de I'obsérvatiann’
170.~ AVIS FAVORABLE DU C.E.

OAP

- Modifications appgrtées a I'OAP « tourisme », cancernant le secteur del'aéradrame. Indication: des supeificies
m‘axi‘mjalu,es" pour les emprises au sol des secteurs Sud (3000 'rﬁ?): et Nord (5500 mz)

Emplacements réservés

-

Piise &h cafnpte de observatioi i*48

—AVISFAVORABLE du C.E.

Annexes —
Prescriptions
spéciales

- Rectification cencernant le.tracé de 'ER n’64 : modification de tracé

- Rectification de.Fintitulé de 'ERn°20 : « impasse de la blanquerie » {et non:chemin de Preine— erreur-dansile nom du
chemih concerné). Pas de modification de tracé.

Article 1151-19° €U :

- Les rectifications ont été apportées (au niveau de la localisation sur Je plan de zetiage) congernant plt
identifiés : n°40-n°35

Prise en compte partielle de
I"gbservation n® 4. Lacommmine était

jle ainsi que'fe GE.

validé par le-propriétaire du:terrain
permettant dimpacter de-fagon

moinsforte I'assiette foriciére;

Erreur matérielle

Erreur materielle
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- Un nouvel élémefit:de patrimoine a été identifié (A°51) - Prisé emeompte partielle de
I"dbservationn AVIS:

FAVGRABLE DU CEE.

Suppressien-Article: 1151-11.2° €U ;
- Numéretation mise a jour

- #Analyse‘technique interne

- Ajout de I’ Arrété préfectoral PAC alinéa sismique globat juillet 2011 - Analysetechnique interrie
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3) Suites données aux remarques du Commissaire Enquéteur nécessitant une

réponse de la commune et aux recommandations du Commissaire Enguéteur

A) Remarques

e Information - Communication (pages 5 et 6/12 des conclusions)

Ala demande du C.E. des clarifications ont été apportées sur le réglement de la zone 1AU en ce qui
concerne :

- Les clétures: « pour les constructions existantes, & la date d’approbation du PLU, les
clétures et portails, sont autorisés ainsi que les annexes sauf pour la zone 1AUar »
(extrait réglement page 78)

En ce qui concerne les autres demandes, les réponses étaient déja contenues dans le PLU arrété.

e Apropos des zones U situées dans 'axe Nord-Sud (page 9/12 des conclusions)

2

A la demande du CE. la commune s’engage a poursuivre la réflexion sur les futures zones a
urbaniser dans ces secteurs zones U situées dans ’axe Nord/Sud.

B) Recommandations (page 12/12 des conclusions)

e STEP des 2 campings : la commune prend acte de la recommandation, a savoir porter une
attention toute particuliére a la conformité et aux contrdles des STEP des 2 campings en
transmettant cette recommandation a la Communauté de communes du Pays de Fayence,
compétente en matiére de SPANC.

e OAP aérodrome : une emprise au sol a été définie dans I'OAP « Tourisme - secteur 3 ».

e Re-qualification de la RD 563 : La commune s'engage a informer le Conseil départemental
du VAR, gestionnaire de la voie, de cette recommandation.

e Zone UDc - Secteur des Cauvets et/ou celui au nord du village : La réduction de I'emprise
au sol d'1 ou 2% et/ou I'augmentation du pourcentage d’espaces végétalisés n’ont pas été
sulvies par la commune aux motifs suivants: les zones UDc n'ont qu’ un coefficient
d’emprise au sol a 7%, le réduire jusqu'a 5% ne répondrait pas aux objectifs de
rlansitication urbaine pronée par les Lois SRU et ALUR.

L'ubjectir est d’avoir une cohérence entre les objectifs de modération de la consommation de
I'espice et -e ta nfte contre 'étalement urbain fixés dans le PADD (conformément a l'article 123-
1-3 du code dc I'arbanisme) et le projet réglementaire.

La recherche d'intensification urbaine doit se concentrer dans les espaces déja urbanisés
desservis par les réseaux publics, en privilégiant les centralités existantes et les secteurs urbains
proctes. D2 plus. le secteur des Cauvets bénéficie d’'une bonne accessibilité routiére et sa
proximité ave, le pdie principal d’échange a renforcer (secteur de la piscine/multi accueil) tel que
défini dans I'OAP n° 3 « Déplacements », justifie une densification, certes adaptée aux enjeux
paysagers, de ce quartier.

Cette baisse de densification remettrait en cause le projet urbain eu égard aux observations de
I’Etat.

e Terrains communaux de la Camandoule classés en zones UCb et UDc: recommandation
prise en compte et traduite dans le tome 2 du rapport de présentation (pages 52 et 59).

e Risque de feux de foréts : recommandation prise en compte et traduite dans les annexes
réglementaires, dans le réglement écrit, dans le rapport de présentation tome 2 page 94.

CONCLUSION : LE RESPECT DE L’'ECONOMIE GENERALE DU PROJET

1) Evolution du nombre de logements entre l'arrét et 'approbation

Depuis I'arrét du PLU, le nombre de logements augmente de 10 unités pour chaque fourchette
(minimale et maximale) du potentiel de logements nouveaux, soit une différence de l'ordre de +
2% pour la fourchette maximale.
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Potentiel de logements nouveaux
MINI MAXI
Nombre de logements a 'arrét du PLU 360 470
Nombre de logements a 'approbation du PLU 370 480

2} Evolution des surfaces entre ['arrét et 'approbation

e Les zones naturelles (N) et agricoles (A)

Depuis 'arrét du PLU, les surfaces évoluent de 2 456 ha a 2 454 ha soit - 0.09% de la superficie
totale. Cette réduction qui est la somme du reclassement en U de quelques parcelles isolées a été
approuvée dans son ensemble par le commissaire enquéteur.

e Leszones urbaines (U)
Depuis 'arrét du PLU, les surfaces évoluent de 234 ha a 236 ha soit + 1% de la superficie totale.

Cette augmentation qui est la somme du reclassement en U de quelques parcelles isolées a été
approuvée dans son ensemble par le commissaire enquéteur.

¢ Leszones d’activités économiques et de loisirs ; les EBC ; les continuités écologiques

Depuis 'arrét du PLU, cet ensemble est inchangé.

L’équilibre général entre les espaces agro-naturels (A et N) et les espaces artificialisables
(U et AU) est sensiblement similaire entre la version arrétée et la version approuvée du
PLU.

Le nombre de logements estimé au PLU approuvé est de 370-480 et correspond aux
objectifs du PADD (420-450). L

Les zones d’activités économiques et de loisirs restent identiques.
Les continuités écologiques restent identiques.

L’économie générale du projet est ainsi respectée.

CONCLUSION GENERALE: le Plan Local d’Urbanisme a I'approbation correspond bien‘auxj]
objectifs affichés et chiffrés au PADD en termes de maitrise du développemen urbaia
limitant I'étalement urbain et organisant I'urbanisation autour des axes structurants et
équipés; de production de logements diversifiés ; de renforcement ét de dévelcppement
des poles économiques ; de réflexion sur les modes de déplacements ; de ﬁréservation de
I'environnement naturel et agricole dont la superficie s’accroit de 5% par rapport au Plan
d’Occupation des Sols.

3 ibérati ©2017-05-057 du
sier annexé a la délibération n _
lggzseil municipal du 02/05 /2017 portant approbation

du Plan Local d’Urbanisme.

Fayence, le 02.05.2017
A Le Maire de‘ FAYENCE
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