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Mise en place d’un nouveau document
d’urbanisme : le PLU

Commune de Callian
— Plan d'Occupation des Sols (POS) approuveé le 19/12/2001.

Remplacement du POS par le Plan Local d’'Urbanisme (PLU),
nouveau document de référence en matiére d'urbanisme et de
développement durable

> PLU =un outil de planification stratégique répondant aux 3
nouveaux piliers de l'urbanisme :

* Assurer un équilibre entre renouvellement, développement

urbain et préservation des espaces

 Promouvoir la mixité urbaine et sociale

* Gérer |'espace de facon économe et équilibrée
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* Un projet qui ...

— ... définit les priorités de la commune pour 'aménagement de son

territoire

— ... met en cohérence les différents objectifs (habitat, déplacements,
equipements, I'emploi, développement économique, I'environnement,

etc.)

* Unzonage qui...

— ... détermine un reglement sur chaque zone de la commune

— ... correspond a une traduction du projet de ville.

« Une démarche de projet en 3 temps

Phase 1

Le diagnostic :
une
photographie
dynamique du
territoire

Phase 2

*La rédaction du PADD
(Projet d’Aménagement
et de Développement
Durable)

*La deéfinition de
secteurs d’enjeux

Phase 3

La traduction
réglementaire et
I'élaboration du
projet de PLU
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CADRE GENERAL

Les grandes etapes du PLU

LE PROJET
REGLEMENTAIRE

LE P.A.D.D.

En filigrane : la concertation ...
—~>Réunion publique

—> Exposition en mairie

» ELABORATION DU PLU 4 cITADIA
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Le PLU s’inscrit dans un contexte réglementaire plus large et
doit prendre en compte I'ensemble des documents
sectoriels actes ou en cours d’élaboration, avec notamment :

Le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de Fayence
en cours d’élaboration

- Les plans de prévention des risques

- Les protections réglementaires environnementales (Natura
2000)

- Les servitudes d'utilité publique — protection des Monuments
Historiques
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Insertion dans un cadre paysager de qualité
— Gorges de la Siagne, forét domaniale de Tourrettes...

Eloignement des lieux d’emploi

— Aires d’influence des villes cétieres attractives (Cannes,

Saint-Raphaél, Fréjus)

Bonne accessibilite
— Desserte directe par la R
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Une zone fortement attractive de par sa localisation
et son cadre de vie

Rationaliser 'urbanisation des zones
mobilisables afin d’optimiser I'espace et
préserver le contexte paysager
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sur Siagne (06)
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ANALYSE GEOMORPHOLOGIQUE

Un relief contraste

e e i

Repérage de la coupe
longitudinale
(Nord/Sud) du
territoire communal

Coupe longitudinale
(Nord/Sud) du
territoire communal | @

La Plaine

Vallon des Vallon de Vallon du
Villards  Saquou

Chemin

INiiE iR

P P = F e . = = ke =y

» ETAT INITIAL DU SITE 4 ciITADIA




AT

:
;
i 1 8
Ly Village de Callian Y
3 2 3
;! £ .
4 : C) ,
il 52 . gl
s, ; AT Ul
%
.
.
v
"
S

Gorges de la Siagne

Garamagnes et

Défens

Village percheé

et extensions

Plaine
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Un ensemble
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caracteristiques,
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commune en 5 secteurs
pour orienter la réflexion

sur les choix spatiaux
de développement
urbain
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Siagne

Légende:

Patrimoine

Espaces boisés remarquables

EBC du POS
A Trame végétale d'agrément
O Eléments culturels batis
Structuration et équipements urbains
Zones d'habitat peu dense
= Voirie structurante

Voirie de desserte

----------- Trongons viaires peu accessibles a 0.6 km s eaiid
= “:!

ComposITION

- Géomorphologie accidentée
- Prédominance forestiere

Gorges de la Siagne
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Siagne

Légende:

Patrimoine

Espaces boisés remarquables

Y EBCduPOs
A Trame végétale d'agrément
O Eléments culturels batis
Structuration et équipements urbains
Zones d'habitat peu dense
= Voirie structurante

Voirie de desserte

----------- Trongons viaires peu accessibles (1] 0.5 km

FONCTIONNEMENT

- Voie de transit (RD96)

< Quelques voies de desserte,
peu accessibles, au niveau
de petits hameaux

RD96 vers les gorges de la Siagne
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Légende:

Patrimoine

Espaces boisés remarquables

Y EBCduPOs
A Trame végétale d'agrément
O Eléments culturels batis
Structuration et équipements urbains
Zones d'habitat peu dense
= Voirie structurante
Voirie de desserte

----------- Trongons viaires peu accessibles

Pont de Rey

PATRIMOINE

- Espace naturel riche et
diversifié (EBC, SIC
« Gorges de la Siagne »)

- Peu d’éléments culturels
batis decelés (ponts anciens)

- Vues remarquables
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Légende:
Patrimoine

Espaces boisés remarquables

Y EBCduPOs
A Trame végétale d'agrément
O Eléments culturels batis
Structuration et équipements urbains
Zones d'habitat peu dense
= Voirie structurante

Voirie de desserte

----------- Trongons viaires peu accessibles

Un espace forestier de grande valeur écologique et
paysageéere ayant conservé son caractere originel

Dans le cadre de I'élaboration du PLU,
maintenir voire renforcer les orientations
Inscrites dans le POS : zone ND, EBC
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CowmposiTion

- Paysage dominant de
plateau

- Végétation gagnant en
héterogéneité vers le Sud

- Enclaves agricoles

- Hétérogenéité de la partie
Sud gagnée par une
urbanisation diffuse

Légende:
Patrimoine

Espaces boisés remarquables

N EBCcduPos
77 Trame végétale d'agrément
Espaces agricoles remarquables

Espaces agricoles autres

O Eléments culturels batis

Structuration et équipements urbains
Zones d'habitat peu dense
— Voirie structurante
Voirie de desserte

----------- Trongons viaires peu accessibles

_—
-

Oliveraie remarquable
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Légende:
Patrimoine

Espaces boisés remarquables

N EBCcduPos
77 Trame végétale d'agrément
Espaces agricoles remarquables

Espaces agricoles autres

O Eléments culturels batis

Structuration et équipements urbains

Zones d'habitat peu dense
— Voirie structurante

Voirie de desserte

:‘ rl t'
; ; 0 1 km

FONCTIONNEMENT

- Réseau viaire de desserte
peu accessible mais étendu
en raison d’'un espace
ponctuellement urbanisé

Voie de desserte non revétue
4 ctaDiA
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P ATRIMOINE

Ancienne fontaine Fontenouilles

Légende:
Patrimoine
Espaces boisés remarquables
S  eBCduPos
47 Trame végétale d'agrément
Espaces agricoles remarquables
Espaces agricoles autres

O Eléments culturels batis

Structuration et équipements urbains
Zones d'habitat peu dense
Voirie structurante

Voirie de desserte

Trongons viaires peu accessibles

-

1 km

- Espaces boisés de qualité

- Parcelles agricoles d’intéerét

- Peu d’éléments culturels
batis décelées (fontaine,
lavoirs, puits)
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..................

Légende:
Patrimoine
A Espaces boisés remarquables
\\\\\\ S  eBcduPos

\ . AA47  Trame végétale d'agrément
.
Espaces agricoles remarquables

Espaces agricoles autres

O Eléments culturels batis

Structuration et équipements urbains

Zones d'habitat peu dense
— Voirie structurante
Voirie de desserte

Trongons viaires peu accessibles

] 1 km

Espace a dominante naturelle perdant
progressivement sa qualité paysagere en raison
d’'un étalement urbain non maitrise

Densifier les espaces urbanisés et concevoir
des aménagements d’ensemble cohérents au
regard de I'importance des surfaces
mobilisables
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Légende:
Patrimoine
Espaces boisés remarquables
BS¥  EBCduPos
2 Trame végétale d'agrément

Espaces agricoles remarguables

Espaces agricoles autres
o Village ancien perché
O Eléments culturels bitis

1> Vues et perspectives

Struc ion et équip ts urbains
Zones d'habitat peu dense
Equipements touristiques

Equipements sportifs

Equipements médicaux /
para-médicaux

(o]
O
O Equipements scolaires
o
(o]

Equipements administratifs et
de services ala personne

— Vaoirie structurante

—  Voirie de desserte

----------- Trongons viaires peu accessibles

CowmposITiON

- Noyau villageois a
morphologie 'S5
radioconcentrique marquée

- Piémont, véritable écrin
vegeétal de qualité (paysage
agricole relique)

- Zones d’habitat diffus
étendues, avec enclaves

culturales Village perché, site pittoresque inscrit
4 caDiA




FONCTIONNEMENT

- Habitat diffus
consommateur d’espaces et
nécessitant un important
réseau viaire

- Réseau viaire de desserte trés
ramifié (impasses), peu
accessible

- Regroupement de I'essentiel
des équipements du
quotidien sur le village

w e
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e
'
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LR
NN
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Légende:

Patrimoine

Espaces boisés remarquables
EBC du POS

Trame végétale d'agrément
Espaces agricoles remarguables
Espaces agricoles autres

Village ancien perché

Eléments culturels batis

Vues et perspectives

ion et équip ts urbains
Zones d'habitat peu dense
Equipements touristiques
Equipements sportifs
Equipements scolaires

Equipements médicaux /
para-médicaux

Equipements administratifs et
de services ala personne

Vaoirie structurante
Voirie de desserte

Trongons viaires peu accessibles

itk R M :

Voie de desserte fortement dégradée
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£y Patrimoine
P
- &’ LA 1 Espaces boisés remarquables

R e SN EBCduPOS

A Trame végétale d'agrément

Espaces agricoles remarguables

Espaces agricoles autres
o Village ancien perché
O Eléments culturels batis

1> Vues et perspectives

Struc ion et équip ts urbains

SO N
W O MANRAN

-

\

: \
N NP

Zones d'habitat peu dense
Equipements touristiques

Equipements sportifs

Equipements médicaux /
para-médicaux

(o]
O
O Equipements scolaires
o
(o]

Equipements administratifs et
de services ala personne

— Vaoirie structurante
—  Voirie de desserte

----------- Trongons viaires peu accessibles

PATRIMOINE

= Diversité d’éléments culturels
batis (église Notre-Dame-de-
I’Assomption, le chateau de
la Mairie, le chateau de
Goerg, chapelle Saint-
Donat...)

% - Interface vegetale sensible

sur le versant du village

: i (EBC)

Restanques du vallon de Maia - Vues remarquables
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yt
o Patrimoine
o’
5 Espaces boisés remarquables

S eBcduros

4 Trame végétale d'agrément
Espaces agricoles remarguables
Espaces agricoles autres

Village ancien perché

Eléments culturels batis

<oQ

Vues et perspectives

Struc ion et équip urbains

Zones d'habitat peu dense

o] Equipements touristiques

(0] Equipements sportifs

(@] Equipements scolaires

O Equipements médicaux /
para-médicaux

(@] Equipements administratifs et

de services ala personne
= Vpirie structurante

Voirie de desserte

----------- Trongons viaires peu accessibles

Un vieux village de grande valeur patrimoniale et paysagere ayant
conserve sa valeur intrinseque
&
Des extensions caractérisées par un tissu urbain peu dense et peu
structuré

Préserver I'identité et le réle central du noyau villageois
&
Privilégier les opérations d’aménagement en « dents
creuses » et maitriser les extensions sur la partie Nord
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Légende:
Patrimoine

Espaces boisés remarquables

N  EBCduPOs
m Trame végétale d'agrément

BEE  Ripisylve
——  Gués
Espaces agricoles remarquables
Espaces agricoles autres
O Eléments culturels batis
'j> Vues et perspectives
Structuration et équipements urbains

Zones d'habitat peu dense

Equipements touristiques
Equipements sportifs

Equipements médicaux /
para-médicaux

o

O

O
- Zone commercante
—_— Voirie structurante

Voirie de desserte

----------- Trongons viaires peu accessibles

1
1 { |.‘ w - - \‘ a3 S .\II ¥ \ ‘l
\ . . . -
i = N
G 1 i,
A p 0 0.8 km

CowmposiTion

- Espaces agricoles
remarquables et trame
bocageére de gualité

= Ripisylve conservée

= Espaces d’'implantation de
locaux commerciaux peu
gualitatifs

- Espaces d’habitat diffus ou o NIRRT
sous forme de lotissements Parcelle agricole
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Légende:
Patrimoine

Espaces boisés remarquables

N  EBCduPOs
%’6 Trame végétale d'agrément

BEE  Ripisylve
—  Qués
Espaces agricoles remarquables
Espaces agricoles autres
O Eléments culturels batis
'3> Vues et perspectives
Structuration et équipements urbains

Zones d'habitat peu dense

Equipements touristiques
Equipements sportifs

Equipements médicaux /
para-médicaux

O
O
- Zone commercante
—_— Voirie structurante
Voirie de desserte

Trongons viaires peu accessibles

FONCTIONNEMENT

- Sorties sur la RD562
accidentogenes

- Habitat diffus consommateur
en infrastructures

- Réseau viaire mal
hiérarchisé dans la partie
Sud et peu accessible

- Regroupement de I'essentiel =
des équipements touristiques Carrefour en zone NB

4 caDiA




Légende:
Patrimoine
Espaces boisés remarquables
N  EBCduPOs
A4 Trame végétale d'agrément
BEE  Ripisylve
—— Gués
Espaces agricoles remarquables
Espaces agricoles autres
O Eléments culturels batis
'3> Vues et perspectives
Structuration et équipements urbains

Zones d'habitat peu dense

Equipements touristiques
Equipements sportifs

Equipements médicaux /
para-médicaux

o

O

O
- Zone commercante
—_— Voirie structurante

Voirie de desserte

Trongons viaires peu accessibles

—— @
1] 0.8 km
P ATRIMOINE

- Espaces agricoles de qualité

- Ripisylve d’intérét ecologique
et paysager

- Nombreux gués préserves

- Eléments batis patrimoniaux,
entre autres le long de la
Camiole (chapelle, moulins,

Chapelle Notre Dames des Roses, vestiges archéologiques)
Monument historique inscrit = Vues remarquables
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Légende:

Patrimoine

Espaces boisés remarquables

S EBCduPOs

A Trame végétale d'agrément

BEEE  Ripisylve

=  Gués
Espaces agricoles remarquables
Espaces agricoles autres

O Eléments culturels batis

'i> Vues et perspectives
Structuration et équipements urbains

Zones d'habitat peu dense

(@] Equipements touristiques
O Equipements sportifs

Equipements médicaux /
para-médicaux

[ ] Zone commergcante
— Voirie structurante
Voirie de desserte

Trongons viaires peu accessibles

e =S

Une plaine agricole ayant pour partie conservée la structure paysagere d’'une
activité agraire traditionnelle
&
Des zones résidentielles de faible densité, peu structurées et des espaces
d’activités sans réelle qualité architecturale

Structurer le développement du secteur par une densification des
espaces batis et urbaniser les grandes unités fonciéres
mobilisables du reste de la commune avant I'ouverture de
nouvelles zones a urbaniser dans la plaine
&

Pérenniser la vocation des espaces agricoles remarquables et
atténuer les discordances en terme d’ambiance paysagere
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1 km

ComposITION

(¢ Hatih SE minigr

.“ \ g

\..\ \

Clairiere en fond de vallon

- Espaces vallonnés, plus
Oou moins accidentés
- Prédominance forestiere

*

//
N

Légende :

Patrimoine

Structuration et équipements urbains

Espaces boisés remarquables
Trame végétale d'agrément
Ripisylve

Gués

Espaces agricoles remarquables

Zones d'habitat peu dense

Voirie de desserte

Trongons viaires peu accessibles
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FONCﬂONNEMENT

- Hameaux trés peu
accessibles

Légende :

Patrimoine

I
//
N

—
—

Structuration et équipements urbains

Espaces boisés remarquables
Trame végétale d'agrément
Ripisylve

Gués

Espaces agricoles remarquables

Zones d'habitat peu dense

Voirie de desserte

Trongons viaires peu accessibles
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P ATRIMOINE

- Espace naturel riche et
diversifié (ZNIEFF, site
éligible Réseau N2000)

- Nombreux gués
préserves

- Enclaves agricoles de

gualité

i - ¥ focs
Jatih Seyminigr

', A

-----

)

e

o

accs 0N

S8
-———,

&

PP VR ey Y.L ;

Gué au niveau du Riou Blanc

B 3 Légende :
Patrimoine

Espaces boisés remarquables
YA Trame végétale d'agrément
BEN  Ripisylve
—— Gués

Espaces agricoles remarquables
Structuration et équipements urbains

Zones d'habitat peu dense

Voirie de desserte

----------- Trongons viaires peu accessibles
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Une étendue forestiere de
grande valeur écologique
clairsemee de parcelles
culturales présentant un
intérét patrimonial

Renforcer la protection
de ce secteur en
suspendant le
développement d’'une
urbanisation peu
structurée au niveau de
sa limite Nord

Légende :
Patrimoine
Espaces boisés remarquables
YA Trame végétale d'agrément

BEF  Ripisylve

— Gués
Espaces agricoles remarquables
Structuration et équipements urbains
Zones d'habitat peu dense

Voirie de desserte

----------- Trongons viaires peu accessibles
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Saint Cézaire
sur Siagne (06)

~ Une diversité patrimoniale
(tant naturelle, agricole
gue batie) existante et
ayant préserveé san
caractere origi

Tourrettes

Légende :
[ Espaces boisés remarquables

= eBcduros

= = = Ripisylves

4 s
Promouvolr un
urbanisme durable,

Tanneron

ntiel de la

= Elément patrimonial discret

Monuments historiques

<
o Site pittoresque

= = Zone de présomption de

prsescritpion archéologique

#4474 Trame végétale d'agrément

-b Vues et perspectives

| ] Espaces agricoles remarquables
Les Adrets
e de I'Estérel
™y =
= ey

h
{

Source : Citadia - CREE\E@ CA, IGN
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Dernier recensement de 2006
— 2 979 habitants, soit 117,2 hab/km?2

Progression démographique exceptionnelle
— Période faste dans les années 1990
— Sensible ralentissement depuis 1999

Influence du solde migratoire exclusivement
— Diminution de 0,1% du solde naturel de 1999 a 2006

2979

1000 -

1968 1975 1982 1990 1999 2006

1968-1975
1975-1982
1982-1990
1990-1999
1999-2006

Périodes

Evolution de la population de 1968 a 2006

PAYS DE
CALLIAN
FAYENCE R
Nombre
d'habitants

supplém.

Taux de Taux de variation annuelle moyen de la
croissance population

| Indicateurs comparatifs de I'évolution démographique entre 1968 et 2006
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Une pression démographique forte et continue due a
I'installation de nouvelles populations, impactant
considérablement la consommation de I'espace

Organiser I'absorption des populations
nouvelles via une définition quantitative et
gualitative des secteurs urbanisables
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Proportion

Triplement du nombre de logements en 40 ans
— 1 679 logements recensés en 2006

Essor de la construction a partir de 2000
— 19,0 logements/an en moyenne entre 1990 et 2000
54,8 logements/an en moyenne entre 2000 et 2007

Prédominance du logement individuel
— 86,7% d’habitations de type pavillonnaire en 2006
— 80,3% du total des logements construits entre 1990 et 2007

Part importante des résidences secondaires
— 20,4% du parc total de logements
— Diminution de 18,9% depuis les années fastes 1980

B Individuels purs B Individuels groupés B Collectifs @ En résidence

100%

80% -

20% |

60% |

40% -

0% -

o AN <t (o] 0] o AN <t O

()] (e)] ()] ()] (@)} o o o o

(@)} (@)} (@)} (@)} (@) o o o o

— — — — — N N AN AN
Années

Part et type de logements construits entre 1990 et 2007
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’ ( { : [ Zone d'habitat dense, de type mixte
J i . Zone d’habitat moyennement dense, 4
S de type pavillonnaire i
. 2 o h
( . Zone d’'habitat diffus, de type
3 | : pavillonnaire
g / i
Réseau viaire
' Voie majeure a vocation
) I .
' intercommunale
/ wvers Saint Pai:h :I « . N .
¥ / enForat Voie secondaire a vocation
% intercommunale
/ Lo = \/Ooie communale de desserte
o Y Trongon peu accessible (sous-dimensionné, |
e : fortement dégradé, non revétue)
o 1 SR Bagnols en Forét -
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ANALYSE SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

Un impact démographique

d’envergure sur le parc de logements
i

Triplement du nombre de logements en 40 ans

Essor de la construction a partir de 2000
| Prédominance du logement individuel

|
|
Part importante des résidences secondaires

De vastes espaces a vocation quasi exclusive
d’habitat, caractérisé par une faible densité

» HOMMES & TERRITOIRE 4 ciITADIA




Proportion (%)

%

35

30 1

25 1

20 +

15 4

10

Progression importante de la population active
— +22,3% d’actifs entre 1999 et 2006
— 71,3% de la population des 15-64 ans en 2006

Impact fort de la tertiarisation du tissu économique
— Prédominance des actifs tertiaires, néanmaoins...
+85,7% d’artisans et commercgants entre 1999 et 2006

Part considérable des actifs migrants
— 70,2% de la population active totale en 2006
— Forte attractivité du littoral azuréen

Croissance considérable du nombre de retraités
— +28,4% de retraités entre 1999 et 2006
— 31,6% de la population des 15 ans ou plus en 2006

m1999
Wm2006
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Part des catégories socio-professionnelles en 1999 et 2006
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Les migrations d’'une population active dynamique
génératrices de flux de circulations majeurs entre la
plaine de Fayence et le littoral azuréen

Anticiper pour partie le risque d’accentuation
de la vocation « dortoir » de la commune et
toutes les nuisances s’y rattachant

d ciTaDIA



Tertiarisation du tissu économique
— 50,5 % des établissements

Economie locale constituée de petites entreprises
— 96,1% d’entreprises d’au plus 5 salariés

Reprise soutenue de la construction en 1999
— 588 m?/an en moyenne entre 1999 et 2003
1 159 m?/an en moyenne entre 2003 et 2007

Locaux commerciaux en majorité construits
— 49,2% du total des constructions entre 1999 et 2007

B Bureaux @Commerces BIndustriels MAgricoles @Autres

100% -

(0]

2

>
!

60% -

40% -

Proportion (%)

20% -

0% -

o — (9N o™ <t L0 (o] N~ 0] (@)} o — (9N o™ <t Lo O N~
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Années

Surfaces et types de locaux construits entre 1990 et 2007
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Une activité économique concentrée dans la plaine,
en bordure de la RD562

. i Localisation de 2
: zones d’activités:

— ZA le Plan de la
Grande Vigne

— ZA du Haut Plan
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ZA le plan de

la Grande
Vigne

— Batiments
hétéroclites

— Manque de
structuration

— Mauvaise
accessibilité

— Importantes
possibilités
d’extension

Acces d’'une entreprise
sur la RD562

Descriptif
Vocation

Superficie

Commercialisation
Nombre d'entreprises
Entreprises
emblématiques
Desserte

Voie principale d'accés

Desserte interne

Transport en commun
Mode doux

Espaces publics
Qualité paysagére
Stationnement
Signalétique commune
Organisation de
publicité

Totem

Qualité architecturale

Potentiel d’évolution

Foncier disponible
Zonage POS
fone

Industrielle et atisanale

42 ha + 1,7 ha [(ZAC de la Grande

“igne)

Partiellerment achevée

18

Renault Translovet / Gaziello / Tryba /

Folpan Albertini £ Mever

RDSE2

plupart du

Uessere directe en damaine privé la

temps,  structuration

globalement médiocre

Dy

Ahsence d'aménagement

Approche qualitative du paysage et du fonctionnement
Absence de tratement paysager

Mediocre

Absence de problématique particdligre

Mon

Mon

Mon

Mediocre

UF fMNEb / MAa

Extension de la ZA des Terrassones
via la ZAC de la Grande Vigne
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ZA du
Haut Plan

— Bati
homogeéne

— EXxistence de
structuration

— Bonne
accessibilité

— Faibles
possibilités
d’extension

Descriptif

Vocation Cornrmerciale
Superficie 45 ha
Commercialisation Achevae
Nombre d’entreprises 47
Entreprises Lidl # Garnm “ert £ Weldom / Spor
emblématiques 2000/ Atol f Optic 2000 / Delko /
Société Génerale f Centre Azur

Desserte

Voie principale d'accés RDaE2

Desserte interne Baonne structuration
Transport en commun i

Mode doux Absence d'aménagement
Approche qualitative du paysage et du fonctionnement
Espaces publics Tratement paysager existant
Qualité paysagére Mediocre

Stationnement Abzence de problématigue particuliere
Signalétique commune Cui

Organisation de la O

publicité
Totem Mon

Qualité archite cturale Felativernent bonne
Potentiel d'évolution

Foncier disponible

Zonage POS

Zone

ZA du Haut Plan
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Développement de I’économie touristique

— « Tourisme vert » ou « agro-tourisme » basé sur l'attractivité
paysagere du territoire communal

— Dimension « nature-agriculture » présentant un fort potentiel
de développement

— En termes d’hébergement touristique sur Callian :

- 2 hétels (dont 1 en construction)

- 2 campings

- 1 résidence de tourisme (en construction)
- 6 gites ruraux

- 5 chambres d’hétes

essentiellement situés au niveau de la plaine agricole
et ses coteaux Nord

— Offre en mutation a I'échelle du canton (hotellerie de plein
air, résidences de tourisme)

Nouvelles résidences de tourisme au Nord/Ouest de
la plaine agricole : le site du Chateau de Camiole

4 caDiA



Un tissu économique récent, essentiellement
tertiaire et composé en majorité de petites
entreprises

Renforcer les activités existantes et inscrire les
créations d’entreprises comme une priorité
dans le programme de développement de la

commune
&
Considérer la préservation des paysages
comme un facteur de développement
touristigue de lacommune

d ciTaDIA
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ey
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Un patrimoine bien préservé

Un processus d’urbanisation
colteux et consommateur
d’espaces

il Des risques majeurs
' présumeés

Légende:

% [ 4 Trame verte

f WS Espaces agricoles
remarquables

-

Trame bleue

g (O Village ancien perché
O

Eléments patrimoniaux
ponctuels

Zones NA

Zones NB

Voirie structurante

7 1 00

Risque mouvements de terrain

/7/?‘ (zones d'inconstructibilité)

=

Risque inondations - zones
hydromorphes (zones particulieres
de constructibilité)

Aléa incendies de foréts

— Aléa industriel
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vers Seillans ™

vers Draguignan

/_///'\ o

‘| Légende :

Potentiel foncier en zone UA
Potentiel foncier en zone UC
Potentiel foncier en zone UCa
Potentiel foncier en zone UD
Potentiel foncier en zone UF
Potentiel foncier en zone NA
Potentiel foncier en zone NAa
Potentiel foncier en zone NAb
Potentiel foncier en zone NBa
Potentiel foncier en zone NBb
Potentiel foncier en zone NBc

Potentiel foncier en zone NBcp2

| [annnnnnnen

vers Mons /; "" f vers Saint Vallier

Un potentiel foncier
conséquent selon les

<E Préﬁi%"’"‘d\_e 166 ha sur
" Pensemble du territoire
— 0,1 haenzone UA_~
= — 1,2 ha en zone-UC
-~ —98haenzone UCa
= 0,4 ha en zone UD
— 9,2 ha en zone UF
— 3,4 ha en zones NBa
— 68,1 ha en zone NBb
— 39,9 haen zone NBc
— 0,6 ha'en zone NBcp2
— 29,7 ha en zone NA
) — 2,3haenzone NAa |
— 1,4 haenzone NAb + -

e

’ — Secteur £
"~ « Gorges de la Slagne » : pas de
potentiel foncier-décelé

— Secteur « Garamagnes &
Défens » : 33,7Z.ha

— Secteur « Vrllage fperche &
extensions » 54,6 ha .
— Secteur « Plalne » . 73, 4ha-
— Secteur « Vallon du Riou Blanc

S & b0|s del H.ermlte »:4,0 ha

| Source : Citadia =ERIGE-PACA, IGN
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/f vers Saint Vallier
deThiey

~.Un potentiel foncier
.conséquent selon les

S

~ . Offrant une capacité

i

ante

M. vers Peympréinade

vers Fayence

vers Draguignan N /
\Montauroux

-
o]

g |/ ==
[ e
3J

a l -
m

o
&

Potentiel foncier en zone UA =

Potentiel foncier en zone UC et
Potentiel foncier en zone UCa

Potentiel foncier en zone UD
Potentiel foncier en zone UF Tahneron
Potentiel foncier en zone NA
Potentiel foncier en zone NAa ’\.\'
Potentiel foncier en zone NAb ¥| JI|I
Potentiel foncier en zone NBa

Potentiel foncier en zone NBb

Potentiel foncier en zone NBc

TITITIREIT

Potentiel foncier en zone NBcp2 Pt s :
P ((Les Adrets Tk

77 = =N “deVEstére l
0 1 o 7| Source : Citadia =CGRIGE PACA, IGN
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... apreserver,
a structurer,

a optimiser

Enjeu 1 :Préservation de l'identité locale

Péle de centralité originel a préserver et a
renforcer (village ancien perché)

Etendues forestiéres riches et diversifiées
a sauvegarder

Espace agricole de qualité a conserver

Enjeu 2 : Structuration des espaces déja urbanisés

L

O

Po6le de centralité secondaire a moduler du
point de vue qualitatif

Liens inter-quartiers a améliorer (mise en
accessibilité, traitement de l'espace public...)

Zones urbanisées a ne pas renforcer ?

Voie structurante a requalifier d'un point
de vue paysager

Entrées de ville a structurer

Enjeu 3 : Optimisation des espaces mobilisables

i

0

Zone a urbaniser de rééquilibrage du
secteur villageois

Zones urbanisées a densifier (opération
d'urbanisation en "dents creuses") tout en
préservant leur qualité paysagére
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