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Monsieur le Maire,

Par courrier regu 4 la préfecture du Var le 13 janvier 2016, vous avez transmis sur CD-ROM le
projet de modification n°1 du PLU de votre commune avant I’ouverture de I’enquéte publique. I1
concerne la prise en compte des dispositions de la loi ALUR, la correction d’erreurs matrielles et
I’ouverture a I'urbanisation d’une zone 1AU secteur « Touos Aussel » dont le principe a été
présenté au conseil municipal lots de 1a séance du 15 juin 2015. La délibération correspondante a
fait I*objet d’un recours gracieux le 4 septembre 2015 en raison de la motivation insuffisante du
choix de ce secteur conformément 4 Particle L.153-38 du code de I"urbanisme (CU).

Le dossier transmis est constitué d’une notice de présentation, du projet de réglement, d’une
Orientation d’ Aménagement et de Programmation (OAP) sur le secteur « Touos Aussel », de la liste
des emplacements réservés, de deux planches graphiques (zonage général et planche du patrimoine)
et d’annexes complémentaires. L’examen de ce dossier m’améne & formuler des observations que je
vous invite & prendre en considération :

1 — Application de la loi pour la croissance. activité et I’égalité des chances économiques (dite
« Macron ») du 06/08/2015

1.1 — Zones A et N — Actualisation des références législatives (p67) :
La loi pour la croissance, I’activité et I’égalité des chances économiques (dite « Macron ») a
introduit la préservation du caractére naturel et forestier en plus du caractére agricole.

Aussi les nouveaux paragraphes relatifs aux extensions et annexes du réglement des zones A et N
devront étre complétés en conséquence: «dés lors que cette extension/ces annexes ne
compromet / compromettent pas 1’activité agricole, naturelle ou forestiére ou la qualité paysagere
du site ».
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Conformément a I’article 1.151-12 du CU, le reglement doit préciser dans les zones agricole et -

naturelle les régles de hauteur, d’emprise et de densité assurant I’insertion dans I’environnement des
extensions. : : '

Le projet de modification autorise les extensions pour les habitations existantes de plus de 50m? de
SP, dans la limite de 30 % de la SP initiale et d’un total max de 300m?* de SP en zone A et de 200m?
de SP en zone N. T doit étre complété par les régles de hauteur. - !

1.3 — Zone A — Annexe chapitre 8 (p67)

Les modifications apportées aux « Critéres de définition de ’exploitation agricole » pouttont étre
actualisées a I’aide du projet de réglement type annexé 4 la charte pour une reconnaissance et une
gestion durables des territoires départementaux & vocation agricole diffusé le 10 octobre 2015 par la
chambre d’agriculture du Var.

J*attire votre attention sur les observations 1.1 et 1.3 qui ont fait I’objet de réserves de la part de la
commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers du Var
dans son avis du 11 février 2016.

2 — Quverture 3 D'urbanisation et création d’une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) zone 1AU secteur « Touos Aussel »

Le projet présenté concerne la création d’un « hameau intégré d’habitat et d’entreprises ». La zone
1AU sera découpée en 2 sous-secteurs : 1AUha (habitat) et 1AUhb (activité).

1’OAP projetée prévoit : 35 villas et 30 logements collectifs (dont 18 libres et 12 conventionnés).
Les batiments existants (ancienne ferme avicole) seront conservés sur le secteur dédié aux activités.
Un secteur de mixité sociale est créé sur la zone 1AUhb au titre du L.151-15 du CU (chapitre 9
ajouté au réglement) qui fixe & 12 logements la part réservée aux logements locatifs conventionnés.
La notice de présentation (p39) indique que ces terrains concernés « sont repérés aux documents
graphiques par une trame particuliére et un numéro » (MS-01). Le projet de plan de zonage ne
mentionne pas ce secteur particulier qui n’apparait que dans le document relatif a ’OAP. 7

———

ar « logements locatifs sociaux » (LLS) ou « logements agrées par I’Etat ». La typologie de ces 12
logements pourrait étre précisée afin d’assurer une diversité de I’offre de logements en cohérence

ar ailleurs la formulation « logements aidés » n’est pas assez précise, il convient de la remplacer
| P
\ avec les besoins recensés.

Des réserves ont été identifiées dans le cadre de I’élaboration du PLU et par courrier du 4 septembre
2015 sur la délibération prescrivant la présente modification et motivant I’ ouverture 3 I’urbanisation
de 1a zone 1AU de Touos Aussel. Aucune réponse n’a ét¢ apportée a ces observations, notamment
celles relatives :

2 la justification du changement de vocation de la zone 1AU identifiée au PLU & dominante
activité et A présent a vocation mixte (habitat et activités) ;

- aux motivations du choix de cette zone 1AU parmi les 4 autres zones 1AU (dominante activités)
et 2AU (dominante habitat), notamment « Touos Vignon » située & proximité d° équipements publics

_et en périphérie immédiate du centre-ville ;

_ aux motivations de cette ouverture au regard la desserte de cette zone : voirie (trongons de la
( RD37 actuellement sous-dimensionnés cf rapport de présentation du PLU p59), réscau de défense
| incendie (présence et capacité au regard du projet), réseau numérique pour I"accueil d’entreprises,
{_transport en commun. .. ; . .

"~ & la néoessité d'une diversification de I'offre de logements.

~ Le réglement de la zone 1AUh et ’OAP ne sont pas assez précis, en particulier sur le secteur dédié
aux activités : aucune surface de plancher maximale n’est indiquée, le type d’activités susceptible
d’étre accueilli n’est pas préciseé... ' L )

Le .réglement prend en compte le risque feux de forét au travers des dispositions des articles 1AUh

2.9 et 1AUR 3.1.1. Tl conviendrait de préciser également le dimensionnement requis du réseau de
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Par ailleurs, il doit étre compatible avec les orientations du SDAGE 2016-2021 (approuvé le
3/12/2015) qui est plus précis que le précédent en matiére d’objectifs de rétention. Vous trouverez
toutes les informations a ’adresse suivante : « http://www.rhone-
mediterranee.eaufrance.fi/gestion/sdage201 6/etapes.php ». 1’ article 1AUR4.3 devra étre revu en
conséquence et ne doit pas limiter la réalisation des bassins de rétention aux zones soumises au
risque inondation,

Compte tenu de ces insuffisances, le projet présenté n’est pas 2 méme de justifier une
consommation d’espace sur ce secteur éloigné du centre-village.

3 — Prise en compte des dispositions de la loi ALUR et maintien des capacités constructives

L’étude des emprises au sol observées par secteur (350 ha de zones impactées par la suppression du
COS) vous a permis de metire en évidence une augmentation importante de leur constructibilité en
’absence de modification du réglement et de déterminer les coefficients d’ emprise au sol
correspondants. Dans la continuité de cette étude il convient d’analyser I’effet des coefficients
proposés (d’espace vert et d’emprise au sol) sur la capacité d’accueil de ces secteurs au regard de
celle prévue au PLU (+379 habitants soit 170 logements a I’horizon 2022 cf notice p 27).

4 — Modifications mineures — prise en compte du risque inondation (ruissellement) :

Les dispositions relatives & la rétention des eaux pluviales (articles 4 des différentes zones du
reglement) doivent étre compatibles avec les orientations du SDAGE 2016-2021 (cf paragraphe 2
ci-dessus).

Enfin, le territoire de la commune est situé en partie dans la Zone Spéciale de Conservation
« Gorges de la Siagne ». Le dossier n’étudie pas si le projet a une incidence éventuelle sur ce site.
En ’absence d’incidence la modification n’est pas soumise 4 une évaluation environnementale, Or
le dossier n’évoque pas cet aspect, il convient donc d’apporter les compléments nécessaires.

En conséquence, je vous demande de bien vouloir prendre en considération ces observations et de

m’indiquer la fagon dont il va en étre tenu compte.
C4.m
S,

Philippe PORTAL
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